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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

1. Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 1 G. v. 14.06.2021
(BGBI. 1 S. 1802) m.W.v. 23.06.2021 geandert worden ist

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO), Verordnung Uber die bauliche Nutzung
der Grundstucke in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. I S. 3786), die zuletzt durch Artikel 2 G. v. 14.06.2021 BGBI. | S. 1802
geandert worden ist

o Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV), Verordnung Uber die Ausarbeitung von
Bauleitplanen und die Darstellung des Planinhaltes vom 18. Dezember 1990
(BGBI. 1991 | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 G. v. 14.06.2021 BGBI. | S. 1802
geandert worden ist

¢ Raumordnungsgesetz (ROG) in der Fassung vom 22. Dezember 2008 (BGBI.
I S. 2986), die zuletzt durch Artikel 5 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020
(BGBI. I S. 2694) geandert worden ist

o Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), Gesetz Uber Naturschutz und Land-
schaftspflege vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), die zuletzt durch Artikel 10
des Gesetzes vom 25. Juni 2021 (BGBI. | S. 2020) geédndert worden ist

o Gesetz liber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), die zuletzt durch Artikel
4 des Gesetzes vom 03. Dezember 2020 (BGBI. | S. 2694) geadndert worden ist

e Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landesbauordnung 2018 -
BauO NRW 2018) in der Fassung vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421), die
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 01. Dezember 2020 (GV. NRW. S.
1109) geandert worden ist

e Gemeindeordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW), in der Fas-
sung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NW. 1994 S. 666), die zuletzt
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. September 2020 (GV. NRW S. 916) gean-
dert worden ist

o Abstandserlass NRW, Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten
und Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fur den Immis-
sionsschutz bedeutsame Abstande, Runderlass des Ministeriums fir Umwelt und
Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz -V-3- 8804.25.1 vom
06.06.2007
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Die Vorschriften des Baugesetzbuchs (BauGB) tUber die Aufstellung von Bauleitplanen
gelten auch fir die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 "Gewer-
begebiet Freienohl-Sid".

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Normalverfahren durchgefihrt, d. h. unter Anwendung der
frihzeitigen Offentlichkeits- sowie Behdrdenbeteiligung und Durchfiihrung einer Umwelt-
prifung (gemafl § 2 (4) i.V.m. §1 (6) Nr. 7 und 1a BauGB). Ebenfalls werden mdgliche
artenschutzrechtlich relevante Inhalte gepruft.

Die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 "Gewerbegebiet Freien-
ohl-Sud" der Kreis- und Hochschulstadt Meschede ist gemal § 2 Abs. 1 in Verbindung
mit § 1 Abs. 8 BauGB durch Beschluss des Rates der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede vom 23.09.2021 gefasst worden.

Datum Verfahrensschritt
24.03.2021  Aufstellungsbeschluss (gemal § 2 Abs. 1 BauGB) und Einleitung des
Verfahrens

01.04.2021  Offentliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses im Amts-
blatt Nr. 06/2021 (§ 2 Abs. 1 und § 3 Abs. 1)

09.04.2021- Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
10.05.2021 (gemafl § 3 Abs. 1 BauGB)

09.04.2021- Fruhzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher
10.05.2021 Belange (§ 4 Abs. 1 BauGB)
01.07.2021  Offenlagebeschluss (§ 3 Abs. 2 BauGB)

09.07.2021  Offentliche Bekanntmachung des Offenlagebeschlusses im Amtsblatt
Nr. 10/2021 (§ 2 Abs. 2 und § 3 Abs. 2)

23.09.2021 Beratung und Beschlussfassung Uber die eingegangenen Stellungnah-
men und Satzungsbeschluss (gemaf § 10 Abs. 1 BauGB)

04.02.2022 Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt Nr. 01/2022
(gemaf § 10 Abs. 3 BauGB)

Der hier vorliegenden Begriindung zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungs-
plans Nr. 157 "Gewerbegebiet Freienohl-Sid" — als Teil A — liegt der Umweltbericht — als
Teil B — bei.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Teil A Begrundung

3.

Inhalt der Anderung und Ergidnzung des Bebauungs-
plans

Durch die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet
Freienohl-Siid* soll die Méglichkeit geschaffen werden im Anderungsbereich eine
Gewerbeimmobilie fur einen grof¥flachigen Einzelhandel (Fahrradhandel) zu errichten.

Angestrebt ist die Anderung der Art der baulichen Nutzung von ,Mischgebiete (MI)* ge-
maf § 6 BauNVO (Flursticke 113, 114, 115, 116 und 117) und ,eingeschrankte Gewer-
begebiete (GEb)“ gemal § 8 BauNVO (Flurstick 879) zu Flachen fir ,Sonstige Sonder-
gebiete” gemal § 11 BauNVO als grol¥flachiger Einzelhandel mit der Zweckbestimmung
,Fahrradhandel“ im Anderungsbereich Gemarkung Freienohl, Flur 11 auf den Flurstii-
cken 113, 114, 115, 116, 117 und 879.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 157 "Gewerbegebiet Freienohl-Sud" soll
um die Gemarkung Freienohl, Flur 11 mit den Flursticken 688, 689, 690, 691, 879, 880,
889, 890 und 866 tlw. und die damit verbundenen Inhalte und Festsetzungen des Be-
bauungsplans Nr. 121 “Gewerbegebiet Freienohl-Stid“ der 1. Anderung und Erganzung
erganzt werden.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur die Ansiedlung eines grof¥flachigen
Einzelhandelsbetriebs zu schaffen, wird im Parallelverfahren die 89. Anderung des Fla-
chennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt durchgefuhrt.

Der Anderungs- und Erganzungsbereich ist aus der nachfolgenden Plandarstellung

(siehe Abbildung 1) zu entnehmen.

Hinweis:

Das Liegenschaftskataster des Hochsauerlandkreises wird durch die Verschmelzung
der Flursticke alt: 113-117, 879 zu dem neuen Flurstiick 932 fortgefihrt (siehe Akten-
zeichen: 21A00601).

5|51



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157

"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Geltungsbereich

Bebauungsplan Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"

in der 2. Anderung und Ergénzung

Ergénzungsbereich
ehemals Bebauungsplan Nr. 121
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
in der 1. Erganzung und Anderung

Anderungsbereich

G

Abbildung 1: Anderungs- und Erganzungsbereich des Bebauungsplans Nr. 157

"Gewerbegebiet Freienohl-Siid" in der Fassung der 2. Anderung und Ergénzung

Plangrundlage: Katasteramt Hochsauerlandkreis,

Anderungsbereich gemaR dem Aktenzeichen 21A00601 des Liegenschaftskatasters Hochsauerlandkreis
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3.1.

3.2.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Anlass und Zielsetzung der Bebauungsplananderung

Anlass der Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Siid* — in der 2. Anderung und Ergénzung — ist der geplante Neubau einer
Gewerbehalle als Fachmarkt im Bereich Fahrradhandel mit Teststrecke, Blro- und Auf-
enthaltsraumen, Werkstattbereich und Lager.

Vorrangiges Ziel der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewer-
begebiet Freienohl-Sud® ist die Schaffung von Planungsrecht fur die zukunftige Entwick-
lung eines Sonstigen Sondergebiets gemal § 11 BauNVO als grof¥flachiger Einzel-
handel mit der Zweckbestimmung ,Fahrradhandel®. Es soll die Chance genutzt werden,
die Angebote fiir Handel mit Fahrradern durch die Anderung des Bebauungsplans im
“Gewerbegebiet Freienohl-Sud“ zu ermdglichen.

Im Rahmen der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 soll der noch
bestehende Rest des Bebauungsplans Nr. 121 (in der Fassung der 1. Anderung), der
noch nicht durch den Bebauungsplan Nr. 157 Uberplant wurde, in diesen einbezogen
werden. Das gilt auch fur die Bereiche, die nicht in das Sondergebiet Fahrradhandel
integriert sind. Auf diese Weise entféllt mit Rechtskraft der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 157 der Bebauungsplans Nr. 121 vollstandig.

Planungskonzept groBflachiger Einzelhandel (Fahrradhandel)

Auf dem neu gebildeten Flurstick 932, Flur 11, Gemarkung Freienohl, soll ein grof3fla-
chiger Einzelhandel (Fahrradhandel) mit einer Verkaufsflache von ca. 1.950 m? errichtet
werden. Der geplante Betreiber des Fahrradmarktes betreibt bereits an mehreren Stand-
orten in Deutschland Fahrrad-Fachmarkte, wo es um den Verkauf hochwertiger Marken-
fahrrader und Zubehdr geht. Der Anteil verkaufter Waren des Fachmarktes setzt sich
nach eigenen Angaben zu 70% - 80% aus Fahrradern und Elektrofahrradern sowie zu
15% - 20% aus Fahrradzubehor und Ersatzteilen zusammen. Beim Fahrradzubehor
sprechen wir von fahrradtypischem Zubehoér wie Felgen, Speichen, Reifen, Schlauche,
Sattel, Lenker, Klingeln, etc., sowie Gepacktrager und Fahrradtaschen.

Der Anteil des Randsortimentes soll max. 10% der gesamten Verkaufsflache betragen.

Zum Randsortiment zahlt Fahrradbekleidung (Fahrradschuhe, Fahrradhelme sowie
sonstiger Fahrradbekleidung). Bestandteil des Konzeptes ist auch eine ca. 300m? grofte
Teststrecke.

Erschlossen wird das geplante neue Sondergebiet (SO-5) ausgehend von der gemein-
deeigenen ,Bahnhofstral’e“. Durch das saisonal gepragte Fahrradgeschaft wird das zu
erwartende, zusatzliche Verkehrsaufkommen gemessen am Umsatz, als vertraglich ein-
gestuft.

Die innere ErschlieRung erfolgt ausgehend von der ,Bahnhofstralle“ Uber das Flurstlick
113 in Form eines privaten Stichwegs. Die Anlieferung des Fahrradhandels erfolgt auf
privatem Grund. Der ruhende Verkehr (Kunden- und Mitarbeiterparkplatze) wird ebenso
innerhalb des SO-5 geplant. Der Nachweis der zu erbringenden notwendigen Anzahl an

7|51



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Stellplatzen (Kunden- und Mitarbeiterstellplatze) folgt im nachgelagerten Baugenehmi-
gungsverfahren.

Abbildung 2: Vorentwurf, Neubau einer gewerblichen Einzelhandels-Immobilie,
Plandarstellung: Archifaktur Lennestadt GmbH, Stand: Februar 2021

3.3. Lage und Abgrenzung des Anderungs- und Erginzungsbereichs

Der Anderungsbereich befindet sich im rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 157 ,Ge-
werbegebiet Freienohl-Siid* in der Fassung der 1. Anderung, Gemarkung Freienohl, Flur
11 und beinhaltet die Flursticke 113, 114, 115, 116, 117 und 879 (Hinweis: Das Liegen-
schaftskataster des Hochsauerlandkreises wird durch die Verschmelzung der Flursticke
alt: 113-117, 879 zu dem neuen Flurstick 932 fortgefuhrt (siehe Aktenzei-
chen:21A00601)).

Der ca. 4.489 m? groRe Anderungsbereich wird wie folgt begrenzt:

im Norden durch die gemeindliche Straf3e ,Bahnhofstrale®

im Osten durch das AulRenlager des Edeka Getrankemarktes , TrinkGut*
im Suden durch Bahnflachen der Deutschen Bahn AG

im Westen durch Mischbauflachen und Gewerbeflachen

8|51



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Die Grundstucke befinden sich im Eigentum des Vorhabentragers.

Der Erganzungsbereich umfasst den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 121
“Gewerbegebiet Freienohl-Stid“ in der Fassung der 1. Anderung und Ergénzung, Ge-
markung Freienohl, Flur 11 und beinhaltet die Flursticke 688, 689, 690, 691, 879, 880,
889, 890 und 866 in Teilbereichen.

Der ca. 6.767 m? groRe Erganzungsbereich wird wie folgt begrenzt:

¢ im Norden durch die gemeindliche Stral3e ,Bahnhofstraf’e“, Mischbauflachen

¢ im Osten durch die gemeindliche Strale ,Freienohler Strafle®

e im Siden durch Bahnflachen der Deutschen Bahn AG mit Gleisanlage und

Bahnhof Freienohl

e im Westen durch Mischbauflachen
Durch die Erganzung des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 121 “Gewerbege-
biet Freienohl-Siid“ (siehe Abbildung 1) in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung
wird der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sud*
in der Fassung der 1. Anderung neu gefasst und von 8,9 ha auf 9,6 ha vergroRert.
Die genaue Abgrenzung des Geltungsbereichs Bebauungsplan Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Siid* in der Fassung der 2. Anderung mit Anderungs- und Ergénzungsbereich
ist der nachfolgenden Planzeichnung zu entnehmen.

Abbildung 3: Geltungsbereich der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Siid“, Anderungsbereich (rot), Ergénzungsbereich (blau), maRstabslos. Quelle: www.tim-online.nrw.de

9|51



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

4. Anderungsbereich

4.1. Vorhandene Nutzungen

Auf den Grundstiicken Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiicke 113, 114, 115, 116 und
117 befindet sich der Gebaudebestand, inkl. Lagerhallen, des aufgegebenen ,Sage-
werks Loth“. Das Flurstiick 876 (ehemaliger Teil des Guterbahnhofs Freienohl) ist aktuell
unbebaut und wird nicht genutzt. Die Flachen weisen eine Versiegelung von fast 100%
auf und dienten unter anderem als Lagerflachen fur Holz.

Abbildung 4: Aktuelle Nutzung des Plangebietes,

Foto: Buro Bertram Mestermann, Warstein

4.2. Altlasten

Der Hochsauerlandkreis, Fachdienst Abfallwirtschaft und Bodenschutz hat mit dem
Schreiben vom 22.02.2021 Az.: 34 27 03 — 40 / 21 und mit Schreiben vom 30.04.2021
mit dem AZ TOP 21/2021 zwei Stellungnahmen abgegeben, wonach das Verzeichnis
der Altstandorte und Altablagerungen fur den Geltungsbereich der vorliegenden Bauleit-
planung in der Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstlick 879 unter der Flachennummer
194615-2545 im Kataster der Altlasten des Hochsauerlandkreises eine Eintragung ent-
halt. Demnach wurden Belastungen des Bodens im ersten Meter mit Polyzyklischen Aro-
matischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Bezogen auf die ehemalige Nutzung
als Sagewerk Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flursticke 113, 114, 115, 116 und 117
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4.3.

4.4,

4.5.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

liegen derzeit aus dem Altlastenkataster keine Hinweise vor. Mogliche Belastungen auf
den Flachen aus den ehemaligen Nutzungen kénnen jedoch nicht ausgeschlossen wer-
den und sind bei Eingriffen in den Boden und bei Baumalinahmen in Abstimmung mit
der Unteren Bodenschutzbehorde des Hochsauerlandkreises gutachterlich zu begleiten.
Flachen im Bebauungsplan sind nur dann zu kennzeichnen, wenn deren Béden erheb-
lich mit umweltgefahrdeten Schadstoffen belastet sind. Da dies im Geltungsbereich nicht
vorliegt, scheidet die Kennzeichnungspflicht aus.

Flachen fur Bahnanlagen

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen angrenzend an den
Anderungsbereich muss mit Immissionen gerechnet werden (siehe Hinweise).

ErschlieBung

Die Erschlieung ist, ausgehend von der gemeindeeigenen Stralle ,Bahnhofstralte”, ge-
geben.

Ver- und Entsorgung

Die Versorgung mit Strom, Gas und Frischwasserversorgung ist durch die vorhandene
Infrastruktur sichergestellt. Die Versorgung mit Strom- und Gas erfolgt Giber die einschla-
gigen Versorgungstrager. Die Versorgung mit Trinkwasser erfolgt durch die Hochsauer-
landwasser GmbH. Die Entwasserung und Schmutzwasser erfolgt Uber das bereits vor-
handene Mischwasserkanalnetz gemall dem Entwasserungsentwurf der Kreis- und
Hochschulstadt Meschede.

Oberflachenwasser

Gemal geltendem Landeswassergesetz (§ 51a) flr das Land Nordrhein-Westfalen ist
das anfallende Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 01.01.1996 erst-
mals bebaut, befestigt oder an die 6ffentliche Kanalisation angeschlossen werden, vor
Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah in ein Gewasser einzuleiten, sofern dies
ohne Beeintrachtigung des Wohls der Allgemeinheit moglich ist. Die daftr erforderlichen
Anlagen missen den jeweils daflir in Betracht kommenden Regeln der Technik entspre-
chen.

Grundsatzlich gilt, dass das auf den Grundstiicken anfallende nicht verschmutzte Nie-
derschlagswasser nur in dafir zugelassene 6ffentliche Anlagen (Mischwasserkanal) ein-
geleitet werden darf, soweit es im Plangebiet nicht mit vertretbarem Aufwand verwertet
oder versickert bzw. zurlickgehalten werden kann.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist ein Entwasserungskonzept beizu-
legen, spatestens bei Antragsstellung auf Einleitung des Niederschlagswassers in den
offentlichen Kanal.
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5.1.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Loschwasser

Fir das geplante Bauvorhaben mit der Nutzung grofl¥flachiger Einzelhandel (Fahrrad
Fachmarkt) ist eine Léschwassermenge von 1.600 L/min. fur die Dauer von 2 Stunden
angemessen. Uber die im Plangebiet vorhanden Hydranten (davon 3 Hydranten im Um-
kreis von 100 Meter) wird die ausreichende Léschwassermenge gewahrleistet, wenn
nicht alle Hydranten (siehe Abbildung 5) gleichzeitig betrieben werden.

\\ s
\ $ i indli Hochsauerlandwasser GmbH
{‘ Die Lage der Leitungen ist unverbindlich
und Veranderungen unterworfen. lhre . Gewerbegebiet Enste
g ™~ _| Darstellung ist u. U. nicht maRstéblich. Auf'm Brinke 11, 59872 Meschede
Fd Angegebene MaRe kénnen Abweichungen| Tel. 0291/9920 -12 oder -19
/ L. enthalten. Durch Herstellung von www.hochsauerlandwasser.de
Wy 1 Quergrében - jedoch nur unter l
[l ] 80 Pl Hinzuziehung unseres zustandigen Mesched-Freienohl, Bahnhofstralle
\ Fachpersonals - ist die genaue Lage zu o Hydrantenplan
I~ ermitteln. N o e oG
B 8 1:2500 ‘ Sabine Diel 20.05.2021

Abbildung 5: Hydrantenplan BahnhofstralRe, Meschede-Freienohl. Quelle: Hochsauerlandwasser GmbH.
Stand 20.05.2021

Planungsrechtliche Situation

Ziele und Grundsitze der Raumordnung’

Landesentwicklungsplanung (LEP NRW)

Parallel zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Sid" der Kreis- und Hochschulstadt Meschede sind im Zuge der 89.

! Hinweis: Die Ausfiihrungen zu den Zielen und Grundsétzen des LEP NRW und des Regional-
plans sind u.a. der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrrad-Fachmarktes in
Meschede-Freienohl, erstellt von: CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 202, entnommen.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede insbe-
sondere folgende Ziele einschlagig:

Ziel 6.5-1, Ziel 6.5-2, Ziel 6.5-3, Ziel 6.5-4, Ziel 6.5-5, Ziel 6.5-6, Ziel 6.5-7, Ziel 6.5-8,
Ziel 6.5-9 und Ziel 6.5-10.

Den Zielen und Grundsatzen des Landesentwicklungsplanes NRW LEP wird durch die
89. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hochschulstadt Meschede und
der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freien-
ohl-Sud“ nicht widersprochen.

Regionalplan

Der Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (Bezirks-
regierung Arnsberg 2012), stellt einen Grolfiteil der noérdlichen Flache des Untersu-
chungsgebietes als allgemeinen Siedlungsbereich dar. Eine lineare Schraffur weist dem
Untersuchungsgebiet zudem die Freiraumfunktion ,Grundwasser- und Gewasserschutz*
zu. Die Landesstrale L 541 ist als ,Bestand fiir vorwiegend Uberregionalen und regio-
nalen Verkehr ausgewiesen, die Schienenstrecke als ,Bestand Schienenweg fur Uber-
regionalen und regionalen Verkehr*. Die Ruhr im Siiden ist als Uberschwemmungsbe-
reich ausgewiesen. Im Sudosten befindet sich ein ,Bereich fur gewerbliche und industri-
elle Nutzungen® (GIB).

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 157
.Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ ist im gultigen Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt
Kreis Soest und Hochsauerlandkreis (rechtswirksam seit dem 30.03.2012), als ,Allge-
meiner Siedlungsbereich® (ASB) festgelegt.

Abbildung 6: Ausschnitt aus dem Regionalplan Arnsberg, Teilabschnitt Kreis Soest und Hochsauerland-
kreis, Stand 2012. Quelle: Bezirksregierung Arnsberg, www.bezreg-arnsberg.nrw.de
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Die beabsichtigte 2. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbe-
gebiet Freienohl-Sud“ entspricht den Zielen und Grundsatzen der Raumordnung.

Ziel 6

,Die allgemeine Siedlungsentwicklung der Stadte und Gemeinden ist in den ASB unter-
zubringen. Aus ihnen kdnnen insbesondere Baufldchen fiir Wohnen, wohnvertréagli-
ches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleistun-
gen entwickelt werden. Die hierfiir benétigten Baufldchen sind in réumlich konzentrierter
Form innerhalb der zeichnerisch dargestellten ASB zu entwickeln.“

Den im Ziel 6 verankerten Vorgaben fiir die Entwicklung Bauflachen fir Wohnen, wohn-
vertragliches Gewerbe, Wohnfolgeeinrichtungen und 6ffentliche und private Dienstleis-
tungen wird mit dem Vorhaben entsprochen.

Ziel 12

(1) Im Rahmen der Bauleitplanung ist die Entwicklung von Kerngebieten sowie Sonder-
gebieten fiir den grol3flachigen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO nur in den
zentralen Versorgungsbereichen zulédssig. Die Absétze 2 und 3 bleiben unberiihrt.

(2) Abweichend von der Vorgabe des Abs. 1 kbnnen Sondergebiete fiir den grol3fléchi-
gen Einzelhandel i. S. v. § 11 Abs. 3 BauNVO fiir Vorhaben mit nicht zentrenrelevanten
Kernsortimenten auch aulBerhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen wer-
den, wenn der Standort innerhalb eines im Regionalplan dargestellten Allgemeinen Sied-
lungsbereiches liegt und der Umfang der zentren- und nahversorgungsrelevanten Rand-
sortimente nicht mehr als maximal 10 % der Verkaufsflache, jedoch nicht mehr als 2.500
m? betrégt.

(3) Vorhandene Standorte kbnnen als Sondergebiete fiir Vorhaben i. S. von § 11 Abs. 3
BauNVO auch aul3erhalb der zentralen Versorgungsbereiche ausgewiesen werden, so-
fern es sich um eine Festschreibung des Bestandes handelt. Im Rahmen dieser Be-
standsfestschreibung sind ausnahmsweise noch begrenzte Erweiterungen im Bereich
der nicht zentrenrelevanten Sortimente zuldssig.

Die im Ziel 12 verankerten Vorgaben fur die Zulassigkeit von Einzelhandelsvorhaben
finden sich auch im Landesentwicklungsplan. Das Vorhaben entspricht somit den Vor-
gaben des Ziels 12.

Ziel 13

»(1) Standorte fiir Vorhaben des grol3flachigen Einzelhandels haben in Art und Umfang
der Funktion des zentralértlichen Versorgungsbereichs, in dem sie geplant werden, zu
entsprechen (Kongruenzgebot).

(2) Bei Vorhaben, die aufgrund ihrer Verkaufsflachengréf3e oder speziellen Angebote
auch Kaufkraft fiir diese Sortimente aus benachbarten Kommunen abschépfen, kann
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

von dem Kongruenzgebot abgewichen werden, sofern die im Einzugsbereich des Vor-
habens liegenden Gemeinden dieser Planung zustimmen. Wird bei dem angestrebten
Gesamtumsatz des Vorhabens zu der dem Vorhaben zuzuordnenden Kaufkraft der
Kommune (oder des Stadt-/Ortsteiles) das Verhéltnis von 2 : 1 (berschritten, ist eine
Zustimmung des Regionalrates erforderlich.*”

Ziel 13 greift das im Landesentwicklungsplan NRW im Grundsatz 6.5-4 enthaltene Kon-
gruenzgebot auf und prazisiert es mit dem Hinweis, dass bei Uberschreitung eines Ver-
haltnisses vom Umsatz des Planvorhaben und dem Kaufkraftpotenzial der Standortkom-
mune von 2 : 1 eine Zustimmung des Regionalrates erforderlich ist. Im vorliegenden Fall
Uberschreitet der Umsatz das lokale Kaufkraftpotenzial um 16 %, die Zustimmung des
Regionalrates ist nicht erforderlich. Zu der im Absatz 2 enthaltene Regelung einer Zu-
stimmung der Nachbargemeinden ist auf das Ergebnis der vorgezogenen Offentlich-
keitsbeteiligung im Rahmen des laufenden Bauleitplanverfahrens zu verweisen. Beden-
ken der beteiligten Nachbarkommunen wurden nicht vorgebracht.

Grundsatz 12

Eine wohnungsnahe Versorgung mit Glitern des kurz- und mittelfristigen Bedarfs und
mit entsprechenden Dienstleistungen soll in allen Kommunen dauerhaft gesichert wer-
den. Eine ausreichende verbrauchernahe Versorgung soll auch bei langfristigen Be-
darfsgiitern durch entsprechende Angebote zumindest in den Mittelzentren sicherge-
stellt werden.

Grundsatz 12 hebt u. a. auch die Bedeutung einer verbrauchernahen Versorgung der
Bevolkerung mit langfristigen Bedarfsgitern durch Angebote in den Mittelzentren hervor.
Die Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes mit einer entsprechenden Angebotstiefe und
-breite entspricht diesem Grundsatz. Vergleiche dazu: Vertiefenden Ausfihrungen zum
Grundsatz 6.5-4 LEP NRW in Kap. 6.1.

Es kann final festgestellt werden, dass das Planvorhaben den projektrelevanten Zielen
und Grundsatzen des LEP NRW und des Regionalplanes fur den Regierungsbezirk
Arnsberg vollumfanglich entspricht.

Grundwasser und Gewasserschutz im Regionalplan

Die Darstellungen im Regionalplan zum Grundwasser- und Gewasserschutz im Bereich
Freienohl-Siud basieren auf einer Absprache mit der Hochsauerlandwasser GmbH, die
dort eine Wassergewinnung betrieb. Mit der Inbetriebnahme des Wasserwerks Hen-
nesee wurde das Wasserwerk ,Auf der Insel“ auler Betrieb genommen. Die im Regio-
nalplan noch enthaltene Darstellung fur Grundwasser- und Gewasserschutz entspricht
daher nicht mehr der aktuellen Situation.

- Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede wird bei der Neuaufstellung des Regional-
plans auf eine Aufhebung der Darstellung drangen. - Siehe unter Punkt 12.3 Hinweise
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5.2.

5.3.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Landschaftsplanung

Der Landschaftsplan Meschede gilt ,nur fur Flachen auRerhalb der im Zusammenhang
bebauten Ortsteile und des Geltungsbereichs der Bebauungsplane“ (HSK 2020), wes-
halb das Plangebiet nicht dem raumlichen Geltungsbereich des Landschaftsplanes zu-
geordnet ist. In der Festsetzungskarte ist aulterhalb des Plangebietes im Suden und
Sudwesten das Naturschutzgebiet ,Freienohler Ruhrtal* (Kennung 2.1.42) ausgewiesen,
welches die Ruhr und ihre Randbereiche umfasst. Im Sidosten und Osten liegt das
Landschaftsschutzgebiet (LSG) des Typs B ,Offenland um Bockum® (Kennung 2.3.2.26).
Innerhalb dieser Flache befindet sich der geschitzte Landschaftsbestandteil ,HelRbo-
den® (Kennung 2.4.3.3), welcher einen kulturbetonten und naturnahen Landschaftsteil
(Hohlweg und Quellhorizont) darstellt. (vgl. Umweltbericht Biro Mestermann, 2021,
Seite 8)

Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt stellt fiir den Anderungs- und
Erganzungsbereich ,Mischgebiete* (MI) gemaR § 1 Abs. 2 BauNVO dar. Die Anderung
des Bebauungsplanes kann gemal § 8 Abs. 2 BauGB nicht aus dem wirksamen Fla-
chennutzungsplan der der Kreis- und Hochschulstadt entwickelt werden, sodass eine
Flachennutzungsplanénderung erforderlich ist. Die 89. Anderung des Flachennutzungs-
plans erfolgt gemaf § 8 Abs. 3 BauGB im Parallelverfahren.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Abbildung 7: Ausschnitt aus dem Flachennutzungsplan der Kreis- und Hochschulstadt Meschede
in der 89. Anderung, Stand 01.03.2021. Quelle: Kreis- und Hochschulstadt Meschede

5.4. Bebauungsplan Nr. 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Stid*

Der Bebauungsplan Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ wurde auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung 1990 am 03.09.2015 als Satzung beschlossen.
Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Siid“ wurde
am 09.10.2020 als Satzung beschlossen. Grund fiir die 1. Anderung war die Neurege-
lung von Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden.

Der rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ in der
1. Anderung setzt hauptséchlich Mischgebiete (Ml) gemaR § 6 BauNVO, Sonstige
Sondergebiete (SO) gemall § 11 BauNVO und Gewerbegebiete (GEb) mit Beschran-
kung gemal § 8 BauNVO fir den Geltungsbereich fest. Im stidwestlichen Geltungs-
bereich sind Flachen fur Versorgungsanlagen mit der Zweckbestimmung Elektrizitat
(Umspannwerk) festgesetzt.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Sud“ wird durch zwei Verkehrsstrange (Bahnhofstra’e und Freienohlerstralie)
in drei Teilbereiche aufgeteilt.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Abbildung 8: Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Siid“ in der Fassung der 1. Anderung mit
Anderungsbereich (rot). Quelle: Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Die Mischgebiete dienen hauptsachlich dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbetreibenden, die das Wohnen nicht wesentlich stéren. Als nicht zulassig festge-
setzt sind Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Hauptsortimenten und Garten-
baubetriebe.

Insgesamt sind vier Sonstige Sondergebiete in der 1. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ festsetzt:

e SO-1 mit der Zweckbestimmung und Art der Nutzung ,Bau- und Heimwerker-
markt und Gartencenter*

18| 51



5.5.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

e SO-2 mit der Zweckbestimmung und Art der Nutzung ,Tankstelle mit Wasch-
stralle, Mineral6lhandel und BaustoffgroRhandel*

e SO-3 mit der Zweckbestimmung und Art der Nutzung ,Mdébel- und Einrichtungs-
haus®

e SO-4 mit der Zweckbestimmung und Art der Nutzung ,Nahversorgung*

Die Gewerbegebiete sind als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt. Unzulassig
sind Einzelhandelsbetriebe sowie Betriebe und Anlagen der Abstandsklassen | — VII
(Abstandsliste zum Runderlass des MUNLV vom 06.06.2007), bei denen aufgrund hoher
Emissionsgrade notwendige Abstande eingehalten werden mussten.

Bebauungsplan Nr. 121 “Gewerbegebiet Freienohl-Siuid*

Der Bebauungsplan Nr. 121 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ wurde auf der Grundlage
der Baunutzungsverordnung 1990 am 26.10.2001 als Satzung beschlossen.
Die 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 121 ,Gewerbegebiet Freien-
ohl-Suid“ wurde am 20.12.2006 als Satzung beschlossen. Grund fir die 1. Anderung war
die Neugestaltung des Bahnhofvorplatzes und des Busbahnhofs mit der Entwicklung
einer Park- & Ride Anlage. Der Bebauungsplan Nr. 121 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sud*
in der 1. Anderung und Erganzung setzt hauptséchlich geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
,Bahnhofsvorplatz und Busbahnhof mit Grenzzonen®, sowie Flachen fir einen &ffentli-
chen Park & Ride Parkplatz fest. Des Weiteren werden Flachen fir Gewerbegebiete
(GEb) mit Beschrankung gemafly § 8 BauNVO entlang der Bahngleise der Deutschen
Bahn AG festgesetzt. Im stidwestlichen Geltungsbereich sind Flachen flir Bahnanlagen
festgesetzt. Die Flache des Mischgebietes (MI) wurde bereits in die 1. Anderung des
Bebauungsplans 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Sid* rechtsgultig seit dem 09.10.2020
ubernommen (siehe Abbildung 8).
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157

"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Abbildung 9: Bebauungsplan Nr. 121 ,Gewerbegebiet Freienohl-Siid* in der Fassung der 1. Anderung und
Ergénzung, Ergadnzungsbereich (blau) und Anderungsbereich (rot)

Die Flachen fir Gewerbegebiete sind als eingeschrankte Gewerbegebiete festgesetzt.
Unzuldssig sind Vergnigungsstatten und Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten
und nahversorgungsrelevanten Sortimenten. Es wurden Standorte fir den Erhalt von

Baumen gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 25 im Geltungsbereich festgesetzt. Die Festsetzung, der
Erhalt der Baume, wurde nicht umgesetzt.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Rahmenbedingungen Thematik ,,Einzelhandel”

Ausgangssituation Einzelhandelskonzept

Im Jahr 2006 wurde die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Kreis- und
Hochschulstadt aus dem Jahr 1997 erarbeitet. Der Rat der Stadt Meschede hat am
22.06.2006 das "Einzelhandelskonzept der Stadt Meschede" beschlossen. Darin wird
die Innenstadt Meschede als zentraler Versorgungsbereich der Stadt Meschede mit
gesamtstadtischer Versorgungsfunktion definiert.

Nach einer Untersuchung der Nahversorgungssituation der westlichen Stadtteile wurde
das Einzelhandelskonzept grundlegend Uberarbeitet und der Zentrale Versorgungsbe-
reich in Freienohl neu zugeordnet und an der BahnhofstralRe angeordnet. Das entspre-
chende Einzelhandelskonzept beschloss der Rat der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede in seiner Sitzung am 12.12.2013. Nach der Untersuchung der Nahversor-
gungssituation in den 6stlichen Stadtteilen wurde das Einzelhandelskonzept erneut an-
gepasst und in seiner jetzigen Form in der Sitzung des Rates am 18.05.2017 beschlos-
sen.

Derzeit sind gemal des Einzelhandelskonzeptes der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede zentrenrelevante Sortimente — gemal dem Ziel 6.5-2 im LEP NRW — nur in
zentralen Versorgungsbereichen zuldssig.

In der Mescheder Sortimentsliste aus dem Jahr 2017 sind Fahrrader als zentrenrelevant
eingestuft, da diese nur in der Innenstadt von Meschede vorkamen.

Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede im Jahr 2021

Anlass fiir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede

Der Rat der Kreis- und Hochschulstadt Meschede hat sich vor dem Hintergrund der vor-
liegenden Anfrage zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes intensiv mit den Verande-
rungen im Konsumverhalten und der Angebotsstruktur des ortlichen Einzelhandels aus-
einandergesetzt und in seiner Sitzung am 24.03.2021 beschlossen, durch die Fortschrei-
bung des Einzelhandelskonzeptes und die entsprechenden Bauleitleitplanverfahren die
Voraussetzungen zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes im Stadtteil Freienohl mit
ca. 2.000m? VKF zu schaffen.

Begriindung fiir die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes

Das Einzelhandelskonzept der Kreis- und Hochschulstadt Meschede sah in Punkt 2.2
bei der Definition der zentrenrelevanten Sortimente Fahrrader als zentrenrelevant an.
Diese Einstufung ful3te darauf, dass zum Zeitpunkt der erstmaligen Festlegung der zen-
trenrelevanten Sortimente drei Fahrradfachgeschafte in der Innenstadt befanden und
auRerhalb der Innenstadt Fahrrader nicht angeboten wurden. Nach der Aufgabe eines
Marktes an der Warsteiner Stral3e in 2012 sind nur noch zwei Betriebe mit ca. 350 gm
Gesamtverkaufsflache am Markt.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Mit der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede (2021) wird die Warengruppe Fahrrader und Fahrradzubehor nicht mehr als
zentrenrelevantes Sortiment eingestuft und entspricht somit auch den Vorgaben des
LEP NRW.

Aus gutachterlicher Sicht? ist zunachst festzustellen, dass aus dem derzeitigen Ge-
schaftsbesatz der Mescheder Innenstadt keine besondere standortpragende Funktion
der Warengruppe Fahrrader und Fahrradzubehdr mehr abzuleiten ist. Weder den beiden
vorhandenen Betrieben noch der Summe der Anbieter ist eine Schllsselfunktion fiir die
Einkaufsfunktion der Innenstadt zu bescheinigen.

DarlUber hinaus zeigt die Mobilitdtswende, dass das Thema Fahrradfahren und damit
auch der Handel mit Fahrradern zugenommen und sich verandert hat. Aufgrund des sich
erweiternden Segmentes im Bereich der Radmobilitat (insbesondere im Bereich der E-
Bikes) ist ein zusatzlicher Flachenbedarf und ein Umbruch im ,Fahrradhandel“ absehbar.
Die Notwendigkeit umfangreicherer Flachen ergibt sich aufgrund der Grol3volumigkeit
und der Sperrigkeit von Fahrradern. Insofern kdnnen Fahrrader nicht mit anderen ,,hand-
licheren“ Sortimenten verglichen werden (z.B. Bekleidung, Schuhe, Deko, Schreibwa-
ren). Eine gute Erreichbarkeit fur PKWs mit gentgend Kundenstellplatzen ist im Zusam-
menhang mit den Liefer- und Abholvorgangen bei Fahrradern ebenfalls ein nachvollzieh-
barer Wunsch der Handler. In der Gesamtbetrachtung kann auch die Attraktivitat eines
entsprechend groRen Fachmarktes fur Fahrrader im Sinne eines Aushangeschildes fur
die Kreis- und Hochschulstadt Meschede von Bedeutung sein und den Radverkehr in
Meschede grundsatzlich férdern. Die Komplementarangebote wie Werkstatt, Teststre-
cke, Fach-Events wirden ebenfalls dazu beitragen.

Um den genannten erweiterten Bedlrfnissen gerecht zu werden, wird daher ein gro3fla-
chiger Einzelhandel im Segmentbereich Fahrrad und Fahrradzubehor erforderlich. Der-
zeit sind im Innenbereich der Stadt Meschede aber keine Erweiterungsmaglichkeiten fur
einen grofflachigen Einzelhandel gegeben, so dass andere Standorte gesucht werden
mussen.

Durch die Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes und die Freigabe des Sortiments
Fahrrader auRerhalb des Zentralen Versorgungsbereichs sollen zuklinftig zudem Syner-
gieeffekte mit nahegelegenen Freizeit- und Tourismusangeboten in Meschede ausge-
baut werden.

2Vgl. Auswirkungsanalyse zu Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl, erarbeitet durch CIMA
Beratung + Management, Stand: 18.06.2021
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Mit der Fortschreibung wird planerisch zum Ausdruck gebracht, dass von den entspre-
chenden Einzelhandelsbetrieben keine zentrenpragenden Wirkungen zukiinftig erwartet
werden. Schadliche Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbereich Innenstadt
Meschede sind daher bereits durch diese planerische Festlegung ausgeschlossen. Die
Wettbewerbsanalyse® zeigt dariiber hinaus, dass durch die Fortschreibung des Einzel-
handelskonzeptes keine schadlichen Auswirkungen aus ékonomischer und stadtebauli-
cher Sicht zu erwarten sind.

Die Fortschreibung flgt sich demnach in das vorhandene regionale und Uberregionale
Angebot im Segment Fahrrader und Fahrradhandel ein. Des Weiteren entspricht die
Fortschreibung weiterhin den Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vollumfanglich.

Die Auswirkungsanalyse* kommt u.a. zu dem Ergebnis, dass in den Stadten mit einer
Einstufung der Warengruppe Fahrrader als zentrenrelevantes Sortiment schadliche Aus-
wirkungen durch das Planvorhaben auf die Zentralen Versorgungsbereiche auszuschlie-
Ren sind. Dartber hinaus sind aber auch in allen weiteren Stadten keine SchlieBungen
von Betrieben zu erwarten, die flr das entsprechende lokale Angebot eine Schlissel-
funktion haben.

Die erganzende Uberpriifung des Vorhabens nach den Vorgaben des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes fiir den Kreis Soest und den Hochsauerlandkreis kommt zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben den Vorgaben entspricht bzw. dem regionalen Arbeitskreis
eine Zustimmung zu empfehlen ist.

Fortschreibung des strukturierten Nahversorgungskonzeptes fiir den Standort
Freienohl-Siid/ suidl. BahnhofstraBBe

Das Gewerbegebiet Freienohl-Sud — als zentraler Versorgungsbereich im strukturierten
Nahversorgungskonzept — ist Teil des Einzelhandelskonzeptes der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede. Im strukturierten Nahversorgungskonzept fur den Standort Frei-
enohl-Sud/ sudl. BahnhofstralRe sind bislang keine Bereiche fur Fahrrédder und Fahrrad-
zubehor definiert. Demnach ist im strukturierten Nahversorgungskonzept eine Fort-
schreibung notwendig.

Der grof¥flachige Einzelhandel mit Fahrradern und Fahrradzubehor soll zukinftig fur die
im Nahversorgungskonzept dargestellten Flachen (SO-5) ermdglicht werden und der im
Einzelhandelskonzept 2013/2017 raumlich definierte zentrale Versorgungsbereich ,Frei-
enohl-Sud/ Sddliche Bahnhofstralle® mit dem Baustein ,Fahrradhandel” erweitert

3 Vgl. Auswirkungsanalyse zu Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl, erarbeitet durch CIMA
Beratung + Management, Stand: 18.06.2021

4Vgl. Auswirkungsanalyse zu Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl, erarbeitet durch CIMA
Beratung + Management, Stand: 18.06.2021
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werden (siehe Punkt 1.3 und 2.3b Einzelhandelskonzept der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede 2021 und Plandarstellung anbei).

Die Freigabe des Bereichs Freienohl Sud fur das Segment Fahrrader soll auch dazu
beitragen, einen bestehenden gewerblichen Fremdkdrper zu beseitigen und das Gebiet
stadtebaulich aufzuwerten. Dies dient damit auch der Verfestigung der anderen Einzel-
handelsbetriebe entlang der Bahnhofstral3e.

Abbildung 10: Strukturiertes Nahversorgungskonzept angepasst, Stand 2021
Quelle: Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Natur- und Umweltaspekte

Naturschutzfachliche Planung

Fir die Aussagen zu Schutzgebieten und besonders geschutzten Bereichen werden die
Naturschutzinformationen des Landschaftsplanes Meschede (HSK 2020) und die Natur-
schutzinformationen NRW (LANUV 2018) herangezogen. Es wird ein Untersuchungsge-
biet von 500 m um den Anderungsbereich festgelegt, da hier neue Flachennutzungen
stattfinden werden.

Natura 2000-Gebiete

Innerhalb des Untersuchungsgebietes 500 m um den Anderungsbereich befinden sich
keine Natura 2000-Gebiete.
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Das néachste Natura 2000-Gebiet befindet sich etwa 750 m nérdlich des Anderungsbe-
reiches. Dabei handelt es sich um das FFH-Gebiet ,Ruhr” (DE-4614-303).

Landschaftsschutzgebiete

Der Geltungsbereich der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
befindet sich nicht innerhalb von Landschaftsschutzgebieten.

Im Untersuchungsgebiet 500 m befinden sich mehrere Landschaftsschutzgebiete. (Vgl.
Umweltbericht Biro Mestermann, Seite 14 ff.).

Sddlich und nordlich des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegt das Land-
schaftsschutzgebiet Typ B ,Offenland nordwestlich Olpe“ (Kennung 2.3.2.29). Dieses
LSG soll Freiflachen sichern, ,die einem sehr langen Ortsrand zugutekommen® (HSK
2020). Das Gebiet ist stark landwirtschaftlich gepragt.

Im Siudosten nimmt das Landschaftsschutzgebiet ,Offenland um Bockum® (Kennung
2.3.2.26) einen Teil des Untersuchungsgebietes 500 m ein und grenzt an den Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes Nr. 157 in der Fassung der 2. Anderung und Ergéanzung.
Ein rdumlich getrennter, ndrdlich liegender Teil gehdrt ebenfalls zu dem LSG Typ B ,Of-
fenland um Bockum®. Es ist wegen der noch vorhandenen traditionellen Landnutzungs-
muster ausgewiesen (HSK 2020).

Im Osten ragt das Landschaftsschutzgebiet Typ A ,Meschede” (Kennung 2.3.1) in das
Untersuchungsgebiet 500 m. Dieses groRraumige Landschaftsschutzgebiet tragt zur Si-
cherung der Eigenart der Naturrdume im Geltungsbereich des Landschaftsplanes
Meschede bei. Die charakteristisch natirlichen und nutzungsbedingten Landschafts-
strukturen sollen gesichert werden (HSK 2020)

Naturschutzgebiete

Naturschutzgebiete sind nach den Vorschriften des § 23 BNATSCHG (2009) ,rechtsver-
bindlich festgesetzte Gebiete, in denen ein besonderer Schutz von Natur und Land-
schaft in ihrer Ganzheit oder in einzelnen Teilen erforderlich ist. Im Anderungsbereich
befindet sich kein Naturschutzgebiet.

Biotopkatasterflachen

Das Biotopkataster Nordrhein-Westfalens ist eine Datensammlung tber Lebensraume
fur wildlebende Tiere und Pflanzen, die flr den Arten- und Biotopschutz eine besondere
Wertigkeit besitzen. Die Gebiete werden nach wissenschaftlichen Kriterien ausgewahlt,
in Karten erfasst und im Gelande Uberprift sowie dokumentiert.

Der Landschaftsplan Meschede (HSK 2020) weist keine Biotopkatasterflachen aus. (Vgl.
Buro fur Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, in der Fassung zur Fruhzeitigen Be-
teiligung, Stand Marz 2021, Seite 17 ff.).
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7.6. KompensationsmaBnahmen der Stadt Meschede

Im bestehenden Bebauungsplan Nr. 121 wurden Baumpflanzungen im Bereich der Park
& Ride Anlage nordwestlich des Anderungsbereiches bisher nicht umgesetzt und sollen
auch zukunftig nicht umgesetzt werden. Dies betrifft die Flurstiicke 688, 689, 690, 691
und 889 (Neu: 830 ist Teil des neuen Flurstiicks 932 nach Verschmelzung der Flurstu-
cke) in der Gemarkung Freienohl, Flur 11. Es sind 33 Parkplatze entstanden, woraus
sich eine notwendige Pflanzung von 5 hochstammigen Laubbaumen ergibt (vgl. Umwelt-
bericht zur 2. Anderung und Ergadnzung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Sud®, Kapitel 4.1.3). Diese Pflanzung ist bisher noch nicht erfolgt und muss
durch die Stadt Meschede nachtraglich realisiert werden. Zudem wurden im Bebauungs-
plan Nr. 121, der den Ergénzungsbereich der 2. Anderung und Erganzung des Bebau-
ungsplanes Nr. 157 darstellt, 8 Einzelbdume zum Erhalt festgesetzt. 7 davon wurden im
Zuge von Bauarbeiten gefallt und sind nicht mehr vorhanden.

- Siehe auch Anlage Umweltbericht zur 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungs-
planes Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ der Kreis- und Hochschulstadt
Meschede, erstellt Buro flr Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, in der Fassung
zur Fruhzeitigen Beteiligung, Stand Marz 2021.

Auswirkungsanalyse

Da es sich um ein Vorhaben des grofflachigen Einzelhandels ,Fahrradfachmarkt‘ han-
delt, ist als Grundlage fur die weiteren Planungen im Rahmen eines Vertraglichkeitsgut-
achtens die Stadt- und Regionalvertraglichkeit zu prifen. Somit wurde im Rahmen des
erforderlichen Bauleitplanungsverfahrens eine Auswirkungsanalyse mit dem Nachweis
der Stadt- und Regionalvertraglichkeit erforderlich und von der CIMA Beratung + Ma-
nagement GmbH erstellt®.

Im Untersuchungszeitraum von April — Juni 2021 wurde untersucht:

e Ermittlung des Kaufkraftpotenzials im Untersuchungsgebiet
e Ermittlung der 6konomischen und stadtebaulichen Auswirkungen des Planvorha-
bens

Darauf folgte:

e Die gutachterliche Bewertung der Ubereinstimmung des Vorhabens mit den Zie-
len und sonstigen Empfehlungen der Fortschreibung des Einzelhandelskonzep-
tes Meschede (Entwurf 2021)

o Gutachterliche Bewertung des Planvorhabens nach den Zielen und Grundsatzen
der Raumordnung und Landesplanung (LEP NRW) sowie der Regionalplanung
(Regionalplan Arnsberg).

5 Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt von CIMA Bera-
tung + Management GmbH. Juni 2021
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o Die abschlieBende gutachterliche Stellungnahme und Empfehlungen zum weite-
ren Vorgehen.

Die Uberpriifung hinsichtlich der Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes der Kreis-
und Hochschulstadt Meschede (2021) erfolgte. Ebenso erfolgte die Uberpriifung der
Ubereinstimmung mit den Zielen und Grundsatzen der Landesplanung und Raumord-
nung bzw. der Regionalplanung.

Die Ausflihrungen zu den in Kapitel 5 dieser Begriindung genannten Zielen und Grunds-
atzen verdeutlichen, dass das Planvorhaben den Zielen und Grundatzen des LEP NRW
vollumfanglich entspricht. Das Vorhaben steht damit im Einklang mit den Zielen und
Grundsatzen der Landesplanung und Raumordnung®. Weiterhin wird zusammenfassend
festgestellt, dass das Planvorhaben auch den projektrelevanten Zielen und Grundsatzen
des Regionalplans fiir den Regierungsbezirk Arnsberg entspricht (siehe dazu auch Ka-
pitel 5)".

Absatzwirtschaftliche Auswirkungen des Planvorhabens?®

Zusammengefasst belegt die 6konomische Auswirkungsanalyse die Stadt- und Regio-
nalvertraglichkeit des Vorhabens, schadliche Auswirkungen auf die ausgewiesenen Zen-
tren sind nicht zu erwarten; auch werden keine auf3erhalb der Zentren ansassigen An-
bieter, die fur die lokale Angebotsstrukturen eine Bedeutung haben, in ihrem Bestand
gefahrdet.

Marktanteilsprognose®

Die Marktanteilsprognose und die ermittelte Kundenstruktur belegen die Tragfahigkeit
des Vorhabens und zeigen, dass sich der neue Markt in das vorhanden regionale Ange-
bot einfligt, ohne dass es zu einem planerisch nicht gewlnschten Verdrangungswettbe-
werb kommt.

Bewertung der stidtebaulichen Auswirkung™

Die Bewertung der stadtebaulichen Auswirkungen auf den Zentralen Versorgungsbe-
reich Innenstadt Meschede halt fest, dass von dem Planvorhaben keine schadlichen
Auswirkungen auf die Versorgungsfunktion sowie stadtebaulichen Strukturen der Zent-
ralen Versorgungsbereiche in der Stadt Meschede oder in den umliegenden Kommunen
zu erwarten sind. Im Hinblick auf die stadtebauliche Entwicklung am Planstandort ist

6 Siehe Seite 29 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

7 Siehe Seite 31 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

8 Siehe Seite 20 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

9 Vgl. Seite 22 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede- Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

10Vgl. Seite 23 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede- Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021
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festzuhalten, dass sich der geplante Fachmarkt in die bereits groReren Einzelhandels-
strukturen baulich einfligen wird und sich in einer verkehrsglinstigen Lage befindet. Da
sich das Plangebiet im zentralen Versorgungsbereich ,Freienohl-Sud, stidliche Bahnhof-
stralle” befindet, ist eine Konzentration von Handelsnutzungen ebenfalls gewiinscht.

Zusammenfassende Bewertung

Die vorliegende Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in
Meschede- Freienohl'" belegt zusammenfassend mit der 6konomischen Auswirkungs-
analyse die Stadt- und Regionalvertraglichkeit des Vorhabens. Schadliche Auswirkun-
gen auf die ausgewiesenen Zentren sind nicht zu erwarten (siehe nachfolgende Abbil-
dung bzw. Abb. 15 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes
in Meschede- Freienohl'?). Auch werden keine auRerhalb der Zentren anséssigen An-
bieter, die fur die lokale Angebotsstrukturen eine Bedeutung haben, in ihrem Bestand
gefahrdet. Auch die Marktanteilsprognose und die ermittelte Kundenstruktur belegen die
Tragfahigkeit des Vorhabens und zeigen, dass sich der neue Markt in das vorhandene
regionale Angebot einfligt, ohne dass es zu einem planerisch nicht gewiinschten Ver-
drangungswettbewerb kommt.

,Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass in den Stadten mit einer
Einstufung der Warengruppe Fahrrader als zentrenrelevantes Sortiment schadliche Aus-
wirkungen durch das Planvorhaben auf die Zentralen Versorgungsbereiche auszuschlie-
Ren sind. Daruber hinaus sind aber auch in allen weiteren Stadten keine SchlieRungen
von Betrieben zu erwarten, die flr das entsprechende lokale Angebot eine Schlissel-
funktion haben.“™

" Erstellt von CIMA Beratung + Management GmbH, Juni 2021
12 Erstellt von CIMA Beratung + Management GmbH, Juni 2021

13 Vgl. Seite 24 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede- Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

28 | 51



2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Abbildung 11: CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

Das Randsortiment umfasst ausschlieRlich Fahrradbekleidung. Es handelt sich nicht
um klassische Bekleidungsartikel fir Damen, Herren und Kinder, sondern um Spezial-
artikel, die in der Regel nur in Verbindung mit dem Kernsortiment Fahrrader gekauft
und genutzt werden.

Planungsrechtlich ist Fahrradbekleidung zwar der zentrenrelevanten Warengruppe Be-
kleidung zuzuordnen; bertcksichtigt man jedoch die Struktur des textilen Einzelhandels
und die Verbreitung dieses Angebotes in den Zentren ist festzustellen, dass eine
zentrenpragende Wirkung des Sortiments Fahrradbekleidung nicht festzustellen ist.

Diese Einschatzung wird bestatigt durch die regionale Wettbewerbsanalyse, da in den
untersuchten Zentren kein strukturpragender Betrieb mit dem Kernsortiment Fahrradbe-
kleidung lokalisiert werden konnte.
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Der formalen planungsrechtlichen Einordnung des Sortiments wird entsprochen, indem
die geplanten Verkaufsflachen mit Fahrradbekleidung auf den Anteil der zentrenrelevan-
ten Randsortimente angerechnet werden.

Die Auswirkungsanalyse kommt zu dem Ergebnis, dass auch das Randsortiment ,Fahr-
radbekleidung“ auf der geplanten Verkaufsflache von 190m? aus gutachterlicher Sicht
als stadt- und regionalvertraglich einzustufen ist."

Ubereinstimmung mit dem Regionalen Einzelhandelskonzept zum Schutze der
Zentralen Versorgungsbereiche im Kreis Soest und Hochsauerlandkreis.

,Die erganzende Uberpriifung des Vorhabens nach den Vorgaben des Regionalen Ein-
zelhandelskonzeptes fiir den Kreis Soest und den Hochsauerlandkreis kommt zu dem
Ergebnis, dass das Vorhaben den Vorgaben entspricht bzw. dem regionalen Arbeitskreis
eine Zustimmung zu empfehlen ist.“'®

Wie auch Grundsatz 6.5-4 LEP NRW fordert das regionale Konzept zudem eine Begren-
zung des sortenspezifischen Umsatzes auf das sortimentsspezifische Kaufkraftpotenzial
der Standortkommune. Vor dem Hintergrund, dass der Umsatz des Planvorhabens im
Kernsortiment Fahrrader und Fahrradzubehor lediglich um 16% bzw. 0,4 Mio. € Gber der
lokalen Kaufkraft liegt und zugleich keine wesentlichen Auswirkungen auf die vorhande-
nen Anbieter in den Nachbarstadten zu erwarten sind, empfiehlt die Gutachterin dem
regionalen Arbeitskreis, den regionalen Konsens fiir das Projekt zu erteilen.®

Empfehlung zum weiteren Vorgehen

Die Gutachterin' empfiehlt der Kreis- und Hochschulstadt Meschede, in der von ihr er-
stellten Auswirkungsanalyse, auf der Grundlage der vorliegenden Vertraglichkeitsunter-
suchung, das laufende Bauleitplanverfahren und die Anderung des Flachennutzungs-
plans weiter durchzufihren, um damit die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Realisierung des Vorhabens zu schaffen.®

4 Vgl. Erganzung zur Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Er-
stellt von CIMA Beratung + Management GmbH. Vom 24. August 2021

15 Vgl. Seite 34 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

16 \Vgl. Seite 32 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

7 CIMA Beratung + Management GmbH

18 \Vgl. Seite 34 der Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt
von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021
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Planinhalt der Anderung und Ergidnzung

Nachfolgend werden konkrete Anderungsgegenstande sowie Wirkweisen gegeniiber
der Altplanung erlautert. Die neuen Anderungen und Erganzungen werden wie folgt in
Fettschrift rot dargestellt.

Art der baulichen Nutzung

gemal § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Gegenuber dem Altplan des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Sud*
in der Fassung der 1. Anderung wird fiir die Mischgebiete unter Punkt (5) Fremdkdrper-
festsetzungen folgende Festsetzung ersatzlos durch die 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Stid“ gestrichen:

1. Auf dem Grundstiick Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstiick 113, 114, 115,
116 und 117 sind Erweiterungen, Anderungen, Nutzungsanderungen und Erneuerungen
des vorhandenen Sagewerksbetriebes zulassig, wenn im Sinne des § 6 Abs. 1 BauNVO
das Wohnen nicht wesentlich gestort wird (§ 1 Abs. 10 BauNVO).

Der Sagewerkbetrieb wurde aufgegeben, sodass die Festsetzung funktionslos gewor-
den ist.

Gegenuber der Altplanung wurde bezlglich der Art der Nutzung, in den Mischgebieten
der Punkt ,inkl. Fahrrader” in der Auflistung fur ,Zentrenrelevanten Sortimente* gestri-
chen.

Mischgebiete (gemaR § 6 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

(1) Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrie-
ben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

(2) Zulassig sind:

Wohngebaude,
Geschafts- und Burogebaude,

1
2
3. Schank- und Speisewirtschaften, sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
4 sonstige Gewerbebetriebe,

5

Anlagen fur Verwaltungen sowie fiur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheit-
liche und sportliche Zwecke,

6. Tankstellen

(3) Nicht zulassig sind
1. nach § 1 Abs. 5 BauNVO:

a) Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten (nicht: nahversorgungsrelevanten)
Hauptsortimenten.
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Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

Blumen

Blcher, Schreib- und Spielwaren (inkl. Bastelbedarf)
Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/ -bekleidung/ -schuhe
Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)

Haushaltswaren/ Glas/ Porzellan/ Keramik/ Geschenkartikel
Antiquitaten/ Kunst(gewerbe)

Heimtextilien/ Bettwaren/ Gardinen

Foto, Optik (inkl. Hérgerate), Uhren/ Schmuck

Musikalien

b) Gartenbaubetriebe

2. nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

- Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden

(4) Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden (§ 1 Abs. 5 BauNVO):

1. Vergnligungsstatten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

2. Verkaufsstellen mit zentrenrelevanten Randsortimenten auf max. 10 % der
Verkaufsflache als Teil eines zulassigen Einzelhandels-/ Grof3handels-
betriebes

3. Verkaufsstellen von Kleinproviant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen
Nahrungs- und Genussmitteln, Zeitschriften, Zeitungen auf einer Verkaufsfla-
che von max. 35 m?; Innerhalb von Tankstellen Verkaufsstellen von Kleinprovi-
ant, Reisebedarf, Pausenbedarf, sonstigen Nahrungs- und Genussmitteln, Zeit-
schriften, Zeitungen auf einer Verkaufsflache von max. 150 m? (Tankstellens-
hops)

(5) Fremdkorperfestsetzungen:

2. Auf den Grundstiicken Gemarkung Wennemen, Flur 12, Flurstlicke 79, 80 und

81 ist ein Einzelhandelsbetrieb mit Reitsportartikeln zulassig (§ 1 Abs. 10
BauNVO).

Sonstige Sondergebiete SO-5 (gemaR § 11 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-10 BauNVO)

Es wird ein Sonstiges Sondergebiet (SO-5) gemal § 11 Abs. 3 BauNVO flr grofflachi-
gen Einzelhandel mit der Zweckbestimmung “Fahrradhandel” festgesetzt.

Zulassig ist Fahrradhandel mit der maximalen Verkaufsflache von bis zu 2.000 m?.
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Nebenflachen wie Lagerflachen, Verwaltung, SozialrAume und Werkstattflachen sind
zulassig.

Zulassig ist im SO-5 die Unterbringung grol3flachiger Einzelhandelbetriebe zum Verkauf
von Fahrradern und Fahrradzubehér und Randsortimenten gemaf Sortimentsliste fir
das SO-5.

Die Verkaufsflache des Randsortiments darf maximal 10% der Gesamtverkaufsflache
umfassen.

Sortimentsliste fiir SO-5
Als Kernsortiment sind ausschlieRlich zulassig:

- Fahrrader und Fahrradzubehor
(Komplettfahrrader und Elektrorader
sowie folgendes Fahrradzubehor: Felgen, Speichen, Reifen, Schlauche, Sattel, Len-
ker, Klingeln, Gepacktrager, Fahrradtaschen und sonstige fachmarkttypischen Er-
satzteile)

Als Randsortiment sind ausschlief3lich zulassig:
- Fahrradbekleidung (Fahrradschuhe, Fahrradhelme, sonstige Fahrradbekleidung)

Gewerbegebiet GEb-3 eingeschrankt (gemaRl § 8 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 1-10
BauNVO)

Aus der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 121 “Gewerbegebiet
Freienohl-Sid“ werden die Festsetzungen und Inhalte zu den Gewerbegebieten ein-
geschrankt (GEb) in die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 157 voll-
standig Ubernommen. Das Gewerbegebiet erhalt aufgrund der bereits bestehenden
Gewerbegebiete im Bebauungsplan Nr. 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Sud® die
Bezeichnung GEb-3.

Im Unterschied zur Altplanung wurde unter der Auflistung fur ,Zentrenrelevanten Sorti-
mente“ der Punkt ,inkl. Fahrrader” gestrichen.

Unter Punkt (2) der unzulassigen Nutzungen wird unter Drittens (3.), die Unzulassigkeit
fur Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden, erganzt.

Unter Punkt (3) der ausnahmsweise zuldassigen Nutzungen wird unter Drittens (3.), als
Rechtsgrundlage fir die Betriebe der Abstandsklasse VIl der Abstandserlass NRW vom
02.04.1998 durch den Abstandserlass NRW mit dem Stand vom 06.06.2007 ausge-
tauscht.

(1) Zulassig sind:
1. Die das Wohnen nicht wesentlich stérenden Lagerhauser, Lagerplatze und

offentliche Betriebe sowie die das Wohnen nicht wesentlich storenden
sonstigen Gewerbebetriebe,

Geschéfts-, Blro- und Verwaltungsgebaude,
Tankstellen,
Anlagen fur sportliche Zwecke.
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Unzulassig sind:
Vergnugungsstatten

Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten.

Zentrenrelevant sind folgende Sortimente:

- Blumen

- Blcher, Schreib- und Spielwaren (inkl. Bastelbedarf)
- Bekleidung, Schuhe, Sportartikel/ -bekleidung/ -schuhe
- Elektrowaren (inkl. Lampen, Leuchten)

- Haushaltswaren/ Glas/ Porzellan/ Keramik/ Geschenkartikel

- Antiquitaten/ Kunst(-gewerbe)

- Heimtextilen/ Bettwaren/ Gardinen
- Foto, Optik (inkl. Hérgerate), Uhren/ Schmuck
- Musikalien

Nahversorgungsrelevant sind folgende Sortimente:

- Nahrungs- und Genussmittel

- Gesundheits-, Korperpflegeartikel (inkl. pharmazeutische Erzeugnisse)

3. nach § 1 Abs. 5i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO:

Werbeanlagen, welche sich nicht an der Statte der Leistung befinden

Ausnahmsweise konnen zugelassen werden:

Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber
und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegenuber in
Grundflache und Baumasse untergeordnet sind,

Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke,
Betriebe der Abstandsklasse VII, in Anwendung des Punktes 2.4.1.1 der Ab-
standsliste zum Runderlass des MURL vom 06.06.2007, sowie Betriebe und
Anlagen mit vergleichbarem Emissionsgrad, wenn nachgewiesen wird, dass die
von ihnen ausgehenden Emissionen so begrenzt werden, dass sie das Wohnen
nicht wesentlich stéren (i. S. d. § 6 Abs. 1 BauNVO).

Aufgrund der unmittelbaren Nachbarschaft des Gewerbegebietes (Geb-3) zum beste-
henden Mischgebiet an der BahnhofstralRe mit Wohnnutzungen wurden nur Gewerbe-
betriebe mit vertraglichem Stérungsgrad zugelassen (siehe Begriindung zur 1. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 121 “Gewerbegebietes Freienohl-Sud*).
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9.2. Verkehrsflachen

(geman § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO)

Aus dem Bebauungsplans 121 “Gewerbegebiet Freienohl-Sud® in der Fassung der 1.
Anderung und Erganzung werden die Festsetzungen und Inhalte zu den Verkehrsfla-
chen (gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauNVO) in den Bebauungsplan Nr. 157 in der Fassung
der 2. Anderung und Erganzung vollstandig bernommen. Dabei handelt es sich um die
Flachen rund um den Busbahnhof und den Bahnhof Freienohl. Neben einem 6ffentlichen
Zufahrtsbereich werden Gehwege und Gehzonen sowie Offentliche Verkehrsflachen mit
der Zweckbestimmung ,Park & Ride Parkplatz“ und ,Busbahnhof und Bahnhofsvorplatz®
festgesetzt. Die oOffentlichen Verkehrsflachen sind im Bereich der Park & Ride Anlage
gegenuber den Bahnflachen mit einer Einfriedung abzugrenzen. Die Park&Ride Anlage
umfasst 35 Stellplatze.

Abbildung 12: Plandarstellung des Bebauungsplans Nr. 121 in der Fassung der 1. Anderung und Ergén-
zung im Bereich Bahnhof Freienohl
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Abbildung 13: Legende Verkehrsflachen des Bebauungsplans Nr. 121 in der Fassung der 1. Anderung
und Erganzung im Bereich Bahnhof Freienohl

9.3. Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen und sonstigen Bepflanzungen

(gemafl § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

Die zum Erhalt festgesetzten Einzelbdume aus der 1. Anderung und Ergénzung des
Bebauungsplans 121 “Gewerbegebiet Freienohl-Sud® existieren nicht mehr und kénnen
demnach nicht in die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewer-
begebiet Freienohl-Sud“ ibernommen werden. Die im Bereich der Park & Ride Anlage
vorgesehenen Baumpflanzungen wurden nicht umgesetzt und sollen in Zukunft nicht
umgesetzt werden.

Die folgenden Festsetzungen werden zur Anpflanzung gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
in der 2. Anderung und Ergédnzung des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet
Freienohl-Sud“ wie folgt getroffen und gelten fur alle 6ffentlichen und privaten Stellplatze:

- Je acht angefangene Stellplatze ist ein standortgerechter hochstammiger
Laubbaum, dessen Kronenansatz in mindestens 180 — 220 cm Hohe liegt, zu
pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Abgangige Gehodlze sind durch gleichartige
Nachpflanzungen zu ersetzen.

Die gemall § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzten Pflanzbindungen dienen dazu, auf
den moglichen Stellplatzanlagen eine Mindestausstattung mit Pflanzungen zu sichern
und eine angemessene Gliederung und Begriinung zu schaffen.
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9.4. Natur,- Umwelt-, und Landschaftsschutz

KompensationsmaBnahmen

Fur unvermeidbare Beeintrachtigungen durch bauliche Nutzung, insbesondere durch
den Entzug von Lebensraumen, die mit der eigentlichen Anderung des Bebauungsplans
einhergehen, werden mit der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans MalRk-
nahmen zur Kompensation festgesetzt.

Schutzqut Flache

K1- KompensationsmafRnahme auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Entsprechend der rechtlichen Vorgaben sind die nach Realisierung der nachfolgend be-
schriebenen Minderungsmalinahmen verbleibenden Eingriffe in den Naturhaushalt oder
das Landschaftsbild auszugleichen oder in sonstiger Weise zu kompensieren.

Fir die Ermittlung der Eingriffsrelevanz wird der Anderungsbereich betrachtet, da nur
hier Flachen einer anderen Nutzung zugeordnet werden. Das Ubrige Untersuchungsge-
biet bleibt bei der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 157 in seiner
derzeitigen Form bestehen. Diese Okokontomafnahme soll auf externen Flachen au-
Rerhalb des Bebauungsplangeltungsbereichs umgesetzt und vom Investor getragen
werden.

Schutzqgut Pflanzen

K2 - KompensationsmaBnahme auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 121 ,Gewerbegebiet Freienohl-Stid“ vom 05.12.2002,
in der 1. Anderung und Erganzung mit Datum vom 07.08.2006, festgesetzte jedoch bis-
lang nicht umgesetzte MaRnahme ,Anpflanzungen und Erhaltung von Baumen, Strau-
chern und sonstigen Bepflanzungen® (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB) im Bereich der P&R-
Anlage Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flurstucke 689, 691, 889, 690 (je 8 angefangene
Stellplatze ist ein standortgerechter hochstdammiger Laubbaum entsprechend der emp-
fohlenen Baumarten zu pflanzen) soll auf externen Flachen aul3erhalb des Bebauungs-
plangeltungsbereichs (33 Stellplatze = 5 Bdume) umgesetzt werden und vom stadti-
schen Okokonto abgebucht werden.

K3 - KompensationsmaRnahme auBerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1a BauGB)

Zudem wurden im Bebauungsplan Nr. 121, der den Erganzungsbereich der 2. Anderung
und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 157 darstellt, 8 Einzelbdume zum Erhalt fest-
gesetzt. 7 davon wurden im Zuge von Bauarbeiten gefallt und sind nicht mehr vorhan-
den. Diese sind zusatzlich auszugleichen.

Da sich aber innerhalb des Anderungsbereiches derzeit keine sinnvollen MaRnahmen
zur kompletten Kompensation ergeben, ist das Defizit durch Okopunkte auszugleichen,
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die aus dem stadtischen Okopunkte Konto abgebucht werden. Die OkokontomaRnah-
men werden nachfolgend benannt und zu den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet.

Zuordnung der KompensationsmafRnahmen zu den Eingriffsgrundstiicken (§ 9 Ab-
satz 1a BauGB)

Eingriffsgrundstiicke und Bilanzierung

Den unten genannten Eingriffsgrundstiicken sind landschaftspflegerische Ausgleichs-
mafnahmen Uberwiegend auf externen Flachen zugeordnet, die im Schreiben des HSK
vom 30. April 2021, Az: TOP 21-2021 bezeichnet worden sind, und zwar im Stadtwald,
gelegen im Naturschutzgebiet Harmorsbruch, als Kompensation fiir das Defizit der nach-
stehend genannten Biotoppunkte. Ziel der MaRnahme ist die Entwicklung naturnaher,
standortgerechter Bruch- und Moorwalder auf bislang mit Nadelholz fehlbestockten
Standorten im NSG Harmorsbruch. Die Lage des Naturschutzgebietes Harmorsbruch ist
nachfolgender Darstellung Abbildung 13 zu entnehmen .

In der nachfolgenden Tabelle sind die Eingriffsgrundsticke und das jeweilige Biotop-
punktedefizit, welches durch die Zahlung eines Ersatzgeldes oder die Pflanzung von
standortgerechten hochstammigen Laubbdumen auszugleichen ist, aufgefuhrt.

Zusatzlich massen flr die entstehenden Kunden- und Mitarbeiterstellplatze im Bereich
des Fahrradhandels je 8 angefangener Stellplatze ein hochstdmmiger Laubbaum ge-
pflanzt werden. Die dadurch entstehende Aufwertung kann nicht beziffert liegen, da zum
Zeitpunkt der Gutachtenerstellung keine genauen Angaben Uber die Anzahl der Stell-
platze vorliegen.

Eingriffsgrundstiick Biotoppunkte-Defizit

Flurstiick 932 (SO-5) 3.944 Punkte und Pflanzung von 4 hoch-

Kompensation K1 stammigen standortgerechten Laubge-
holzen (wegen den Stellplatzen)*

Flursticke 691, 690, 689, 889 (P&R) 600 Punkte

Kompensation K2 Zur Erklarung: 5 Baume sind zu pflanzen.

Im HSK-Modell wird flir eine Neuanpflan-
zung ein Traufbereich von 30 m? ange-
setzt. Bei 5 Baumen sind dies 150 m2. Fir
einen Einzelbaum werden 4 Biotoppunkte
angerechnet. 150 * 4 = 600

Flursticke 880, 932 teilweise 840 Punkte*

Kompensation K3 (Baumbestand) Dies ergibt sich aus den 7 zu erhaltenden
Baumen, die nicht erhalten wurden. Rech-
nung vgl. 0.g. Kommentar.

Biotoppunkte-Defizit gesamt: 5.384 Punkte und Pflanzung von 4 hoch-
stdmmigen standortgerechten Laubge-
holzen (wegen den Stellplatzen)
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*der Ausgleich, 4.784 Punkte und Pflanzung von 4 hochstdmmigen standortgerechten
Laubgehdlzen, ist durch den Investor des Fahrradfachmarktes zu erbringen.

Mit dem Einbringen von 4.784 Biotoppunkten und der Pflanzung von 4 standortgerech-
ten hochstammigen Laubgeholzen auf dem Flurstick 932 kann der Eingriff in Natur und
Landschaft als kompensiert betrachtet werden.

Anmerkung: Die 5.384 Biotoppunkte und Pflanzung von 4 hochstdammigen standortge-
rechten Laubgehdlzen gleichen das gesamte Vorhaben inkl. des P+R Parkplatzes aus,
nicht nur den Eingriff in den "eigentlichen Anderungsbereich".

Abbildung 14: Lageplan des Naturschutzgebietes Harmorsbruch, gelegen im Stadtwald, dessen land-
schaftspflegerische Aufwertungsmaflnahmen den Eingriffsgrundstiicken zugeordnet sind.
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VermeidungsmafBnahmen

Hinweise zu Vermeidungsmaflnahmen gibt der Artenschutzrechtliche Fachbeitrag (Biro
fir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Marz 2021), die nachfolgend dargestellt
werden.

Schutzgqut Pflanzen

V1 — VermeidungsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die Aktivitaten der BaumalRnahmen (Baustelleneinrichtung, Erdarbeiten, Materiallage-
rung etc.) sollen auf die vorhandenen befestigten Flachen beschrankt werden.

Schutzqut Wasser

Durch die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 157 ,Gewerbegebiet
Freienohl-Sid wird nicht dauerhaft in das Grundwasser eingegriffen. Oberflachengewas-
ser werden durch die Planung nicht tangiert. Die folgenden MafRnahmen sind bei der
Durchfuhrung der Bauarbeiten zu beachten:

V2 - VermeidungsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vermeidung der Lagerung wassergefahrdender Stoffe (Schmier-, Treibstoffe, Reini-
gungsmittel, Farben, Lésungsmittel, Dichtungsmaterialien etc.) auferhalb versiegelter
Flachen

V3 — VermeidungsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Gewahrleistung der Dichtheit aller Behalter und Leitungen mit wassergefahrdenden
Flussigkeiten bei Baumaschinen und -fahrzeugen

Artenschutz

VermeidungsmafBnahmen

Hinweise zu Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen gibt der Artenschutzrechtli-
che Fachbeitrag (Buro fir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Marz 2021), die
nachfolgend dargestellt werden.

Schutzqut Tiere

V4 — VermeidungsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zur Vermeidung der Verbotstatbestande sollte eine Begrenzung der Inanspruchnahme
von Vegetationsbestanden auf Zeiten auf3erhalb der Brutzeit (1. Marz bis 30. Septem-
ber) erfolgen. Rdumungsmalinahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten dement-
sprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefuhrt werden.
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Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auflierhalb dieses Zeitraums
muss vor der Inanspruchnahme der Vegetationsflachen durch eine umweltfachliche
Baubegleitung Uberprift werden, ob die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch
Vogel sind. Sind die Flachen frei von einer Quartiernutzung durch Vogel, kénnen die
Raumungsmalnahmen der Vegetationsflachen durchgefuhrt werden. Sollten die Vege-
tationsflachen als Brutstandort genutzt werden, darf die Flacheninanspruchnahme erst
nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.

Besonderer Artenschutz

Unter Einbeziehung der nachfolgend genannten Vermeidungsmaflnahmen werden
keine Verbote durch die Baumalinahmen ausgeldst. Das Vorhaben ist zulassig, sofern
die MaRRnahmen wirksam sind (siehe Seite 31, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag und
ASP | und ASP II, Buro fir Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Marz 2021). Um
eine Betroffenheit gemafl § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie3en, sind folgende
Vermeidungsmalinahmen erforderlich:

V5 — VermeidungsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zwergfledermaus

Um eine Betroffenheit gemaR § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG vollstadndig auszuschlief3en,
wird empfohlen, den Abbruch der Gebaude in den Wintermonaten durchzufihren. Als
Winterquartier sind diese Gebaude nicht geeignet, da sie nicht frostfrei sind.

Ab Oktober/November beginnt die Winterruhe der Zwergfledermause. Bei einem Ab-
bruch ab dem 1. Dezember kann ein Auslosen des Totungs- und Verletzungsverbotes
gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgeschlossen werden.

V6 - VermeidungsmaBnahme innerhalb des Bebauungsplangeltungsbereiches
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Vogelarten

Um eine Betroffenheit gemal § 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG auszuschlie®en, sollte die
Baufeldfreimachung auflerhalb der Brutzeit der genannten Offenlandarten (1. Marz bis
30. September) erfolgen. Raumungsmalnahmen samtlicher Vegetationsflachen sollten
dementsprechend nur zwischen dem 1. Oktober und dem 28. Februar durchgefihrt wer-
den. Im Falle nicht vermeidbarer Flachenbeanspruchungen auf3erhalb dieses Zeitraums
muss vor der Entfernung der Gehdlzflachenflachen durch eine Umweltbaubegleitung
Uberpruft werden, ob die Flachen von den Gehdlzbritern als Brutstandort genutzt wer-
den. Sind die Flachen frei von einer Quartiernutzung, kdnnen die Rdumungsmalinah-
men durchgefuhrt werden. Sollten die Flachen als Brutstandort genutzt werden, darf die
Flacheninanspruchnahme erst nach dem Ende der Brutzeit erfolgen.
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Umweltbelange

Umweltbericht

Der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 157 in der Fassung der 2. Anderung und Er-
ganzung liegen als gesonderter Teil B der Umweltbericht (Biro fir Landschaftsplanung,
Bertram Mestermann, Warstein-Hirschberg) bei.

Der Umweltbericht fasst die Ergebnisse der gemafl §§ 2 (4)i. V.m. § 1 (6) Nr. 7 und 1a
BauGB durchzufihrenden Umweltprifung zusammen, in der die mit der Aufstellung des
vorliegenden Bebauungsplans voraussichtlich verbundenen Umweltauswirkungen er-
mittelt und bewertet werden. Inhaltlich und in der Zusammenstellung der Daten orientiert
sich der Umweltbericht an den Vorgaben der Anlage zu § 2 (4) und § 2a BauGB.

Zusammenfassend kann festgestellt werden, dass keine erheblichen Umweltauswirkun-
gen zu befurchten sind, wenn alle im Umweltbericht beschriebenen Mal3nahmen umge-
setzt werden und die ggf. notwendigen abschlielienden Priifungen im Baugenehmi-
gungsverfahren erfolgen.

- Siehe auch Anlage: Teil B der Begrindung. Umweltbericht gemal § 2a, Satz 2
BauGB, erstellt von Buro fur Landschaftsplanung, Bertram Mestermann, Warstein-
Hirschberg, in der Fassung zur frihzeitigen Beteiligung, Stand Juni 2021.

Artenschutz

Der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 157 in der Fassung der 2. Anderung und Er-
ganzung liegt als gesonderter Teil B die Artenschutzvorprifung (ASP | und ASP 1) (ge-
meinsam mit der 89. Anderung des Flachennutzungsplans der Kreis- und Hoch-
schulstadt Meschede) bei.

Die vorgesehenen Festsetzungen des Bebauungsplanes treffen nicht auf uniberwind-
bare artenschutzrechtliche Hindernisse und stehen nicht dauerhaft einem rechtlichen
Hindernis in Gestalt artenschutzrechtlicher Verbote entgegen.

Bei der Beachtung der Vermeidungsmafinahmen kann eine Betroffenheit von planungs-
relevanten Arten durch die 2. Anderung und Ergénzung Bebauungsplans Nr. 157 ,Ge-
werbegebiet Freienohl-Sud“ in Meschede-Freienohl ausgeschlossen werden.

ASP Il - Vertiefende Priufung der Verbotstatbestande

Im Rahmen der Vorprufung konnte eine artenschutzrechtliche Betroffenheit fur die fol-
gend aufgefuhrten Arten der Saugetiere und Vogel nicht ausgeschlossen werden. Die
wirkungsspezifischen Betroffenheiten sowie die daraus resultierenden artenschutzfach-
lichen Malinahmen werden nachfolgend flir die Zwergfledermaus sowie fiir die Vogelar-
ten der Gehdlze und Gebusche vertiefend behandelt.
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- Zwergfledermaus - Girlitz
- Bluthanfling - Star

- Feldsperling

Saugetiere

Zwergfledermause sind Gebaudefledermause, die in strukturreichen Landschaften, vor
allem auch in Siedlungsbereichen als Kulturfolger vorkommen. Als Hauptjagdgebiete
dienen Gewasser, Kleingehdlze sowie aufgelockerte Laub- und Mischwalder. Im Sied-
lungsbereich werden parkartige Gehoélzbestande sowie Stral’enlaternen aufgesucht. Die
Tiere jagen in 2 bis 6 (max. 20) m H6he im freien Luftraum oft entlang von Waldrandern,
Hecken und Wegen. Die individuellen Jagdgebiete sind durchschnittlich 19 ha grof3 und
kdénnen in einem Radius von 50 m bis zu 2,5 km um die Quartiere liegen. Als Sommer-
quartiere und Wochenstuben werden fast ausschliel3lich Spaltenverstecke an und in Ge-
bauden aufgesucht. Genutzt werden Hohlrdume unter Dachpfannen, Flachdachern, hin-
ter Wandverkleidungen, in Mauerspalten oder auf Dachbdden. Baumquartiere sowie
Nistkasten werden ebenfalls bewohnt.

Wirkungsspezifische Betroffenheit

Gebaude konnen potenzielle Lebensraume der Zwergfledermaus darstellen, weshalb
eine artenschutzrechtliche Betroffenheit gemal® § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht auszu-
schliel3en ist. Im Rahmen der Baumallinahme werden Gebdude abgebrochen. In der
Umgebung sind weitere Gebaude vorhanden, sodass weiterhin Fortpflanzungs- und Ru-
hestatten erhalten bleiben.

10.4. Geplante MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In der Anlage zu § 2 Abs. 4 und § 2a Baugesetzbuch (BauGB) wird die Beschreibung
geplanter MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen im Zusammen-
hang mit dem Vorhaben der Bebauung auf die Umwelt gefordert.

Geman § 4c BauGB erfolgt die Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen, die
auf Grund der Bauleitplane eintreten, durch die Stadt Meschede. Dadurch sollen insbe-
sondere unvorhergesehene nachteilige Auswirkungen frihzeitig ermittelt werden, um in
der Lage zu sein, geeignete Malhahmen zur Abhilfe zu ergreifen.

Hinsichtlich der Einhaltung der im Bebauungsplan vorgesehenen Festsetzungen ist ein
Monitoring erforderlich. Dabei sind die sachgerechte Durchfihrung und Umsetzung der
Vermeidungs- und Kompensationsmallnahmen zu prufen.

Die Stadt Meschede ist daflr zustandig, dies innerhalb eines Zeitraumes von 3 Jahren
nach Aufstellung des Bebauungsplans zu kontrollieren und zu dokumentieren.
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11.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Auswirkungen des geplanten Vorhabens

Das Liegenschaftskataster des Hochsauerlandkreises wird durch die Verschmelzung
der Flursticke alt: 113-117, 879 zu dem neuen Flurstiick 932 fortgefihrt (siehe Akten-
zeichen:21A00601).

Mit der 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet Frei-
enohl-Sud“ wird der B-PlanNr.121 ,Gewerbegebiet Freienohl-Siid“ in der 1. Anderung
und Ergénzung in diesen integriert, um die durch das Planvorhaben entstehende Uber-
planung von Teilflachen des B-Plans Nr. 121 und der Zweiteilung des BP Nr. 121 zu
vermeiden und eine zusammenhangende Entwicklung der Flachen zu ermdglichen.

Von der Anderung sind auch Bereiche der Deutschen Bahn betroffen.

Eine Beeintrachtigung der Anlagen der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien sowie der
DB Netz AG sind durch die Anderung und Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 nicht
gegeben.

Mit der Nachnutzung der brachgefallenen Flache in Freienohl wird die Ausweisung zu-
satzlicher Siedlungsflachen vermieden und dem Grundsatz der Vermeidung von Fla-
cheninanspruchnahme Sorge getragen.

Mit der geplanten Nutzung werden die am Standort Freienohl bereits vorhandenen Nut-
zungen erganzt und der gesamte Bereich als Versorgungsstandort gestarkt.

Die ErschlieBung der Flache erfolgt Uber die Bahnhofstral’e und gilt als gesichert. Der
ruhende Verkehr (Kundenstellplatze und Stellplatze fur Mitarbeiter) wird auf dem priva-
ten Grundstuck organisiert.

Die Anlieferung von Waren erfolgt auf eigenem Grundstiick, wodurch es zu keinen Be-
eintrachtigungen des Verkehrs auf der BahnhofstralRe kommt.

Eine Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen Vorhaben fir schwere Unfélle
oder Katastrophen ist nach derzeitigem Kenntnisstand nicht vorhanden.

Erhebliche nachteilige Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft,
Klima, Landschaft, Biologische Vielfalt, Mensch, Gesundheit und Bevodlkerung durch
schwere Unfalle oder Katastrophen sind durch das Vorhaben und die geplante Nutzung
nicht zu erwarten.

Gemall der ,Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in
Meschede-Freienohl“!® sind keine schadlichen Auswirkungen aus dkonomischer und
stadtebaulicher Sicht durch das Planvorhaben zu erwarten. Das Vorhaben fugt sich dem-
nach in das vorhandene regionale und Uberregionale Angebot ein. Es sind keine we-
sentlichen Auswirkungen auf die Funktions- und Entwicklungsmdglichkeiten Zentraler
Versorgungsbereiche innerhalb des in der Auswirkungsanalyse zugrunde gelegte

19 Vgl. Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. Erstellt von CIMA
Beratung + Management GmbH. Juni 2021
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12.

12.1.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Untersuchungsgebietes zu erwarten. Des Weiteren entspricht das Planvorhaben den
Zielen und Grundséatzen der Raumordnung vollumfanglich.

Hinweise

Zusatzliche Hinweise

Folgende Hinweise werden in der 2. Anderung und Ergéanzung des Bebauungsplans Nr.
157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ erganzt:

Altlasten und Bodenschutz

Der Hochsauerlandkreis, Organisationseinheit Abfallwirtschaft und Bodenschutz hat mit
dem Schreiben vom 22.02.2021 Az.: 34 27 03 — 40 / 21 und mit dem Schreiben vom
30.04.2021, TOP 21/2021 (Stellungnahme des Hochsauerlandkreises), Stellungnahmen
abgegeben, wonach das Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen fur den Gel-
tungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung (Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flursti-
cke 113,114,115, 116, 117, 879, NEU: Verschmolzen zu Flurstlick 932) eine Eintragung
enthalt und im nachgelagerten Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbe-
horde des Hochsauerlandkreises zu beteiligen ist.

Es handelt sich um folgende Eintragung:

Fldchennummer 194615-2545 (Flurstiick 879): Auf der Fldche stand ein Altélbehé&lter mit
16.000 Liter Fassungsvermégen. Es liegt ein Bodengutachten zu der Fléche vor. Bei der
orientierenden Untersuchung im Dezember 2006 wurden zwei Rammkernsondierungen
auf der Flache niedergebracht. Es wurden Belastungen des Bodens im ersten Meter mit
Polyzyklischen Aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) festgestellt. Die PAK-Gehalte
rithren von den Kohlenstaubanhaftungen an der Auffiillung her, welche vermutlich aus
dem Kohlenhandel stammen, der auf der Flache betrieben wurde. Kohlenwasserstoffe
wie sie bei einer Undichtigkeit des Altbltankbehélters aufgetreten wéren, wurden nicht
gefunden. Die genaue rédumliche Ausdehnung der Kohlenstaubanhaftungen und damit
der PAK-Belastung ist nicht bekannt. Die behérdliche Bewertung kommt zu dem
Schluss, dass bei der derzeitigen Nutzung (Holzhandel) keine Gefdhrdung von der
Fldache ausgeht. Sollte eine héherwertige Nutzung geplant sein, ist durch geeignete
MalBnahmen sicherzustellen, dass diese mdéglich ist. Dies ist mit der Unteren Boden-
schutzbehérde des Hochsauerlandkreises abzustimmen.

Werden bei Tiefbauarbeiten Anzeichen von Verunreinigungen festgestellt, so ist die
Polizei- und Ordnungsbehodrde der Kreis- und Hochschulstadt Meschede umgehend zu
informieren.

Bahnanlagen

Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die Bau-
antrage (Baubeschreibung, mafistabsgetreue / prifbare Plane, Querschnitte, etc.) sind
der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam Baurecht
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12.2.

12.3.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

einzureichen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Betriebsanlagen ent-
stehen Immissionen. Entschadigungsanspriche oder Anspriche auf Schutz- und Er-
satzmalRnahmen kdnnen gegen die DB AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahn-
strecke eine planfestgestellte Anlage ist.

Hinweise, die libernommen wurden

Folgende Hinweise werden aus der 1. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans
Nr. 121 im Zuge der Ergénzung in die 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ Ubernommen:

Aufbauten

In jedem Einzelfall, in dem bauliche Anlagen, Gebaude, Gebaudeteile, untergeordnete
Gebaudeteile oder Aufbauten wie z.B. Antennenanlagen geplant werden, die einzeln
oder zusammen eine Hohe von 20 m Uber gewachsenem Boden ubersteigen, ist eine
Abstimmung mit der Wehrbereichsverwaltung West, Postfach 30 10 54, 40410 Dussel-
dorf erforderlich damit u. a. gepruft werden kann, ob eine Kennzeichnung als Luftfahrt-
hindernis erforderlich Ist.

Bodendenkmaler

Es liegen keine Hinweise auf Bodendenkmaler vor. Bei Bodeneingriffen kdbnnen Boden-
denkmaler (kultur- und/oder naturgeschichtliche Bodenfunde, d.h. Mauern, alte Graben,
Einzelfunde aber auch Veranderungen und Verfarbungen in der natirlichen Boden-
beschaffenheit, Hohlen, Spalten, aber auch Zeugnisse tierischen und/oder pflanzlichen
Lebens aus erdgeschichtlicher Zeit) entdeckt werden. Die Entdeckung von Bodendenk-
malen ist der Kreis- und Hochschulstadt Meschede als Untere Denkmalbehdrde (Tel:
0291/205-275) und/oder dem LWL - Archaologie fur Westfalen, Aul3enstelle Olpe (Tel:
02761/ 9375 0) unverzuglich anzuzeigen und die Entdeckungsstelle mindestens drei
Werktage in unverandertem Zustand zu erhalten (§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz
NRW), falls diese nicht vorher von der Denkmalbehérde freigegeben wird. Der Land-
schaftsverband Westfalen Lippe ist berechtigt, das Bodendenkmal zu bergen, auszuwer-
ten und fur wissenschaftliche Erforschung bis zu 6 Monaten in Besitz zu nehmen (§ 16
Abs. 4 DSchG NRW).

Hinweise, die entfallen

Folgende Hinweise werden aus der 1. Anderung und Erganzung des Bebauungsplans
Nr. 121 in die 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet
Freienohl-Sid“ nicht Gbernommen und entfallen, da sich die Situation zwischenzeitlich
verandert hat:

Wasserschutzgebiet

~,Das Wasserschutzgebiet “Meschede-Freienohl”ist noch nicht rechtskréftig, sondern nur
fachlich abgegrenzt. Im Falle der Rechtskraft wéren voraussichtlich die in § 4 der
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13.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157

"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Wasserschutzgebietsverordnung vom 05.07.1995 (Entwurf) aufgefiihrten baulichen An-
lagen und MalBnahmen genehmigungspflichtig. Genehmigungspflichtig wéren in der
Zone I, z. B. BaumalBnahmen an Wegen, Strallen, Bahnanlagen und sonstigen
Verkehrslagen einschl. Rastanlagen und Parkplétzen. Des Weiteren wéren Verbote der
Wasserschutzgebietsverordnung einzuhalten.”

Die im Regionalplan noch enthaltene Darstellung fir Grundwasser- und Gewasser-
schutz entspricht nicht mehr der aktuellen Situation. Der Hinweis entfallt, da der Gel-
tungsbereich aktuell weder in den Bereich eines rechtskraftigen Wasserschutzgebietes
mit Schutzzonen fallt, noch die Hochsauerlandwasser GmbH aus den Bereichen Trink-
wasser gewinnt. Die ehemalige Trinkwassergewinnung findet in diesem Bereich nicht
mehr statt.

- Die Kreis- und Hochschulstadt Meschede wird bei der Neuaufstellung des Regional-
plans auf eine Aufhebung der Darstellung drangen.

Leitungsbestand

~Elektrisches unterirdisches Niederspannungskabel fiir die Stromversorgung des Stell-
werkes in dem bahnrechtlich gewidmeten Grundstiick Gemarkung Freienohl Flur 11,
Flurstiick 692 (tlw.). Dieses ist umzulegen oder durch eine RWE-Stromleitung zu
ersetzen.”

Auf der den Grundsticken Gemarkung Freienohl Flur 11, Flurstiicke 879, 880 und 890
(ehemals Flurstick 692) wurden im Zuge der Bebauung des Gewerbegebietes (GEDb)
die unterirdischen Niederspannungsleitungen fiir die Stromversorgung des Stellwerkes
zurtckgebaut. Die Stromversorgung des Stellwerkes erfolgt heute Gber die Freienohler
Strale.

Nachrichtliche Ubernahme

Folgende Nachrichtliche Ubernahme wird aus der 1. Anderung und Erganzung des
Bebauungsplans Nr. 121 im Zuge der Ergénzung in die 2. Anderung und Ergéanzung des
Bebauungsplans Nr. 157 ,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ Gbernommen:

Flachen fur Bahnanlagen

Im Bereich des Flurstlicks 866, Flur 11, Gemarkung Freienohl werden Flachen fir Bahn-
anlagen gemaR § 5 Abs. 2 Nr. 3 und Abs. 4 BauGB nachrichtlich in die 2. Anderung und
Erganzung des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ ilbernommen.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Kosten und Finanzierung

Die Kosten der 2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans werden vom Vorha-
bentrager Gbernommen.

Flachenbilanz

Anderungsbereich:
1. Mischgebiet (MI) zu Sonstige Sondergebiete (SO-5) 4.483 m?

Ergdnzungsbereich:

1. Gewerbegebiet (GEb-3) 2.869 m?
2. Flachen fir Bahnanlagen 4.483 m?
3.  Offentliche StraRenverkehrsflache mit einseitigem Gehweg 292 m?
(= Flache innerhalb der griinen Strallenbegrenzungslinie)

4.  Gehzonen ohne einseitigen Gehweg 620 m?
5.  Bushaltestelle am Rand der Freienohler Strale 35 m?
6.  Verkehrsflache im Busbahnhof 361 m?
7.  Park & Ride- Anlage 755 m?
8.  Einfriedungsflache 46 m?

9.461 m?

Gesamtflache des Geltungsbereichs der 2. Anderung und Ergénzung
des Bebauungsplans Nr. 157 “Gewerbegebiet Freienohl-Stid*: 95.723 m?

Anderungen und Ergédnzungen gegeniiber dem Vorent-
wurf

Gegeniiber dem Vorentwurf wurden nach der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung

(gemal § 3 Abs. 1 BauGB) und der fruhzeitigen Beteiligung der Behdrden, sonstige
Trager offentlicher Belange und der benachbarten Gemeinden (gemafR § 2 und § 4 Abs.
1 BauGB) Anderungen und Ergénzungen vorgenommen.

Anderungen:

Katastergrundlage

Hinweis: Das Liegenschaftskataster des Hochsauerlandkreises wird durch die Ver-
schmelzung der Flursticke alt: 113-117, 879 zu dem neuen Flurstick 932 fortgefuhrt
(siehe Aktenzeichen: 21A00601).
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Erganzungen:

In Kapitel 3 ,Inhalt der Anderung und Ergénzung des Bebauungsplans* wurde der Ord-
nungspunkt 3.2 erganzt:

Planungskonzept grof¥flachiger Einzelhandel (Fahrradhandel)

In Kapitel 5. ,Planungsrechtliche Situation“ wurde erganzt:

5. Ziele und Grundsatze der Raumordnung

In Kapitel 6. ,Rahmenbedingungen Thematik ,Einzelhandel“ wurden Ergdnzungen vor-
genommen.

In Kapitel 8. ,Auswirkungsanalyse” wurden Erganzungen vorgenommen.

In Kapitel 9. ,Planinhalt der Anderung und Ergénzung“ wurden Festsetzungen erganzt:
9.3 Anpflanzungen und Erhaltung von Bdumen und sonstigen Bepflanzungen
9.4 Natur,- Umwelt-, und Landschaftsschutz

9.5 Artenschutz

In Kapitel 10. ,Umweltbelange®, inkl. Ordnungspunkte 10.1, 10.2, 10.3, 10.4, wurde er-
ganzt:

10.1 Umweltbericht
10.2 Artenschutz
10.3 ASP Il — Vertiefende Prifung der Verbotstatbestande

10.4 Geplante Malnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

In Kapitel 11. ,Auswirkungen des geplanten Vorhabens® wurden Ergédnzungen vorge-
nommen.
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2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Erganzungen aus den Stellungnahmen (Fettschrift):
Unter ,,Zusatzliche Hinweise*

Altlasten und Bodenschutz

Der Hochsauerlandkreis, Organisationseinheit Abfallwirtschaft und Bodenschutz hat mit
dem Schreiben vom 22.02.2021 Az.: 34 27 03 — 40 / 21 und mit dem Schreiben vom
30.04.2021, TOP 21/2021 (Stellungnahme des Hochsauerlandkreises), Stellungnah-
men abgegeben, wonach das Verzeichnis der Altstandorte und Altablagerungen fiir den
Geltungsbereich der vorliegenden Bauleitplanung (Gemarkung Freienohl, Flur 11, Flur-
stlicke 113, 114, 115, 116, 117, 879) eine Eintragung enthalt und im nachgelagerten
Baugenehmigungsverfahren die Untere Bodenschutzbehoérde des Hochsauer-
landkreises zu beteiligen ist.

Bahnanlagen

Bei konkreten Bauvorhaben zur Bahntrasse ist die DB Netz AG zu beteiligen. Die
Bauantrage (Baubeschreibung, maBstabsgetreue / priifbare Plane, Querschnitte,
etc.) sind der Deutschen Bahn AG, DB Immobilien, Region West, Kompetenzteam
Baurecht einzureichen

Gegeniiber dem Vorentwurf wurden nach der Offentlichkeitsbeteiligung (gemaR § 3 Abs.
2 BauGB) und der Beteiligung der Behdrden, sonstige Trager o6ffentlicher Belange und
der benachbarten Gemeinden (gemaR § 4 Abs. 2 BauGB) Anderungen und Ergéanzun-
gen vorgenommen.

Anderung:

Folgender Punkt wurde unter den Festsetzungen unter 9.1 Art der baulichen Nutzung —
Gewerbegebiet GEb-3 eingeschrankt geandert:

Unter Punkt (3) der ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wird unter Drittens (3.), als
Rechtsgrundlage fir die Betriebe der Abstandsklasse VII der Abstandserlass NRW vom
02.04.1998 durch den Abstandserlass NRW mit dem Stand vom 06.06.2007 ausge-
tauscht.

Erganzungen:

Unter Punkt 8 Auswirkungsanalyse — Zusammenfassende Bewertung wurden Aussagen
der CIMA Beratung + Management GmbH mit dem Stand August 2021 zum Randsorti-
ment ,Fahrradbekleidung” erganzt.
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17.

2. Anderung und Ergénzung des Bebauungsplanes Nr. 157
"Gewerbegebiet Freienohl-Sud"
der Kreis- und Hochschulstadt Meschede

Unter Punkt 17 Anlagen wurde der Abstandserlass NRW mit dem Stand vom 06.08.2007
erganzt.

Unter Punkt 17 Anlagen wurde die Erganzung zur Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung
eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Freienohl. erganzt.

Anlagen

Umweltbericht — Teil B zur 2. Anderung und Erganzung des Bebauungsplanes Nr. 157
.,Gewerbegebiet Freienohl-Sid“ der Kreis- und Hochschulstadt Meschede. Erarbeitet
durch das Buro Bertram Mestermann fir Landschaftsplanung, Warstein, Juni 2021, als
Teil B zu dieser Begrundung

Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur 2. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 157
,Gewerbegebiet Freienohl-Siid“ in Verbindung mit der Ubernahme des Bebauungspla-
nes Nr. 121 in der Fassung der 1. Anderung und Erganzung und der 89. Anderung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Meschede. Erarbeitet durch das Buro Bertram Mes-
termann fur Landschaftsplanung, Warstein, Juni 2021

Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in Meschede-Frei-
enohl. Erstellt von CIMA Beratung + Management GmbH. Juni 2021

Ergdnzung zur Auswirkungsanalyse zur Ansiedlung eines Fahrradfachmarktes in
Meschede-Freienohl. Erstellt von CIMA Beratung + Management GmbH. August 2021

Abstandserlass NRW, Abstande zwischen Industrie- bzw. Gewerbegebieten und
Wohngebieten im Rahmen der Bauleitplanung und sonstige fir den Immissionsschutz
bedeutsame Abstande, Runderlass des Ministeriums fur Umwelt und Naturschutz, Land-
wirtschaft und Verbraucherschutz -V-3- 8804.25.1 vom 06.06.2007
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